TOPLU YAPI YONETiIMi TEMSILCILER KURULU
21 MAYIS 2023 — 02 HAZIiRAN 2024 DONEMI FAALIYET RAPORU

I. GiRis

Angora Evleri Temsilciler Kurulu toplantisinda bize gorev ve sorumluluk yilkleyen, ayni zamanda glivenen
Temsilciler Kurulu tyelerimize ve onlarin temsil etmis olduklari tlim kat maliklerine tesekkiir ederiz. Isbu
faaliyet raporumuzu bilgilerinize sunariz.

Il. iDARI YAPI

1. Angora Evleri Yerlegkesi ve Toplu Yapi Yonetimi

Angora Evleri Sitesi, peyzaji, yesil alanlari, merkezi konumu ve mimarisiyle gerek Ankara gerekse Tiirkiye’de
ornek nitelikte bir yerleskedir. Bu amagla, goreve geldigimiz giinden bu yana, sitemizin sorunlarinin ¢éziim,
komsularimizin yasam kalitesinin, temizlik, giivenlik, peyzaj, bakim-onarim ortak hizmetleri sunularak
iyilestirilmesi i¢in var glicimuzle galisiyoruz ve ¢alismaya devam edecegiz.

Angora Evleri, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 70. maddesi uyarinca toplu yapi biinyesindeki yapi ve
yerler igin, bunlarin tamamini kapsayan yonetim planina istinaden kurulmus olan, toplu yapi statistinde bir
yerleskedir. 634 Sayili Kanun’un 28. maddesine gére yénetim plani kat malikleri kurulunun yénetim tarzin,
kullanma amacini ve seklini, ydnetim kurulu ve denetgilerin alacaklari ticreti ve yénetime ait diger hususlari
diizenleyen bir “s6zlesme” hikmundedir. Bu gercevede, tapu siciline 18/02/2015 tarihinde tescil edilmis
olan Angora Evleri Toplu Yapi Yonetim Plani, yirirlik ve uygulama alani olarak, site {izerinde onayli
projelere gére yapilmis ve yapilacak olan mustakil konutlar (villalar), nokta bloklar, sira evler, is ve ticaret
merkezleri, benzin istasyonu, spor ve sosyal tesisleri, rekreasyon alanlari, okullar, PTT, kresler, turistik ve
kilttrel tesisler, saglik tesisleri, dini tesis alani, otopark ve diger isletme tesislerini kapsamaktadir.

Yonetim Plani, 3. maddesi geregince, Angora Evleri Toplu Yapi kapsaminda bulunan biittin kat maliklerini,
kat irtifaki sahiplerini ve onlarin mirasgilarini, bagimsiz bélimi veya kat irtifakinin bagl bulundugu arsa
payini, satis, bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin 6zel ve tiizel kisileri baglayici niteliktedir.

2. Toplu Yapi iktisadi isletmesi

iktisadi isletme, 22/06/2013 tarihli ve 3 sayili Yonetim Kurulu Karari gercevesinde, Toplu Yapi Yonetimi’nin
amaglar ve faaliyetleri arasinda bulunan lokal, kafeterya, restoran ¢ay ocagi ve dinlenme evi isletmeciligi,
dergi ve biilten, TV ve internet yayinciligi, ajanda basimi, reklam alimi, park bahge isleri, giivenlik ve temizlik
hizmetleri, arag ile is makinasi alimi ve kiralamasi, arag ile is makinasi kiraya verilmesi, sosyal ve egitim
faaliyetleri, insaat ve iskan isleri ile benzeri diger faaliyetlerde bulunmak amaciyla kurulmustur.

3. Toplu Yapi Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu 1 (Bir) Baskan ve 6 (Alt1) Gyeden olusmaktadir. Yedek liye sayisi ise 4 (Dort)’tiir. Temsilciler
Kurulu’nun 21/05/2023 tarihli Olagan Genel Kurulu Toplantisinda 2025 yilinda yapilacak olagan genel kurul
toplantisina kadar 2 (iki) yil siireyle gérev yapmak iizere asagida adi gegenler secilmistir:

Temsilciler Kurulu

Veli Arif Simsek Basgkan
imdat Beyazpinar Baskan Yrd.

Ugurcan Ozses Bagkan Yrd.
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Yoénetim Kurulu

Taner Kip Bagkan
Onur Baran Avci Uye (Asil)
Ferudun Binici Uye (Asil)
Elif Beydogan* Uye (Asil)
Arzu Gok Uye (Asil)
Turan Oztiirk Uye (Asil)
Alper Soysal Uye (Asil)
Ahmet Aykut Tokel Uye (Yedek)
Dogan Giines Uye (Yedek)
Hiilya Kararli Uye (Yedek)
Anil Yilmaz Uye (Yedek)

Denetim Kurulu

Omer Tarik Gengosmanoglu Uye (Asil)
Gokhan Devran Uye (Asil)
Galip Capgl Uye (Asil)

Uye (Yedek)
Uye (Yedek)

Ece Koyuncu
Bahar Baran

4. Personel ve Gérev Dagilimi

Toplu Yapi Yonetimi ve iktisadi isletmesi biinyesinde, 21/05/2023 tarihinden sonraki slirecte gorevinden
ayrilan ve yeni ise baslayanlar sonrasinda, 30/04/2024 tarihi itibariyla calisan toplam 28 (Yirmi Sekiz)
personelin gérev dagilimi agagida verilmistir:

Gorevi Sayisi | Gorev Yeri

idari Mudir 1 Toplu Yapi Yonetimi
Sekreter 1 Toplu Yapi Yonetimi
Servis Personeli 1 Toplu Yapi Yonetimi
Muhasebe Personeli il Toplu Yapi Yonetimi
Elektrik Teknikeri 2 Toplu Yapi Yonetimi
Tesisatgl 1 Toplu Yapi Yonetimi
Surici 3 Toplu Yapi Yonetimi
Ekskavator Operatéri 1 Toplu Yapi Yonetimi
Saha Personeli 14 Toplu Yapi Yonetimi
Mimar 1 iktisadi Isletme
Muhasebe 1 | iktisadi isletme
Belediye isleri 1 iktisadi isletme

Personelin is saglgi ve glivenligi mevzuati kapsaminda saglik kontrolleri yapilmistir. Personel igin
goérevlerinin gerektirdigi is kiyafetleri ve ekipman mevzuatin 6ngérdiigii kalite ve standartlara uygun sekilde
temin edilmistir. 21/05/2023-30/04/2024 tarihleri arasinda Toplu Yapi biinyesinde calisan 12 (on iki)
personel gdrevinden ayrilmis; 6 (alt)) personelin EYT kapsaminda yasal alacaklari 6denmek suretiyle is
sozlesmeleri sonlandinimistir. Ayni dénemde saha isleri icin 8 (sekiz) ve ofis isleri icin 6 (alt)) personel ise
baslatilmistir. iktisadi isletme’de hizmetine ihtiyag kalmayan 1 (bir) personelin karsilikli mutabakat
cergevesinde isine son verilmis; 2 (iki) personel ise is yiikii dikkate alinarak ise alinmistir. istifa etmek

L Elif Beydogan’in istifa ederek gérevinden ayrilmasi tzerine, yedek tiye Ahmet Aykut Tokel 12.02.2024 tarihinde,
Alper Soysal’in vefati izerine yedek iye Dogan Giines 16.03.2024 tarihinde asil tUye olarak atanmislardir. i
rd
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suretiyle ayrilmis olan bir personele, istifa etmis olmasi ve tutum ve davranislarinin is iliskisinden dogan
glven iliskisine uygun olmamasi nedeniyle herhangi bir tazminat 6denmemistir.

Yukarida belirtilen ve is hukuku kapsaminda yasal iscilik hak ve alacaklari tahakkuk etmis isgilerin ticret ve
tazminat alacaklari 6denmistir. Yine, 21/05/2023 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda alinan
kararin tanidigi yetkiye ve ysl| yukimluliige istinaden, asgari licretli personelin licretlerine asgari ticrete
gelen yasal artis oraninda artis yapilmistir.

Bununla birlikte, Toplu Yapi Yénetimi Denetim Kurulu’nun 16/10/2022 — 21/05/2023 dénemi faaliyet
raporunda belirtildigi tzere, bltgcede gegmiste kidem tazminati karsiligi ayrilamamistir. Buna istinaden,
21/05/2023 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda alinan karar ile yonetimimiz EYT kapsaminda
dogan tazminatlarin 6denmesi igin ilave bir aidat toplama konusunda yetkilendirilmistir. Bu kapsamda,
isinden ayrilan 2 (iki) personele yapilan kismi 6deme sonrasindaki bakiye 230.000,00 TL ve EYT kapsaminda
emekli olan 6 (Alt1) personelin 769.779,58 TL olmak {izere toplam 998.779,85 TL tutarindaki tazminatlari
6denmistir. Ontimuzdeki dénemde de ayni sekilde basiretli bir finansal yonetimin geregi olarak kidem
tazminati karsihigi ayrilmasi gereklidir.

5. Araglar

Genel idari hizmetler kapsaminda, giinliik kullanim amacl olarak (bankalara, notere, resmi kurumlara evrak
goétiirme ve basit satin almalar vs.) ile sulama ve bakim-onarim isleri igin kiralanan 1 (Bir) adet otomobilin
kira dénemi 31/12/2023 ve 31/12/2024 arasi dénemi kapsamak tizere yenilenmistir.

Buna gore, Toplu Yapi Yonetimi’nin sundugu hizmetler kapsaminda halihazirda kullanilan araglar asagida
listelenmistir.

Cinsi Sayist  Miilkiyeti
Siipiirge Araci 1 iktisadi isletme
Kar Kiireme Araci 1 iktisadi isletme
Su Tankeri 1 iktisadi isletme
Damperli Kamyon 1 iktisadi isletme
Kepge Hidromek it iktisadi isletme
Kamyonet 2 iktisadi isletme
Binek otomobil 1 Kiralik

Miilkiyeti iktisadi isletme vasitasiyla Toplu Yapi’'da bulunan araglarin bakim-onarimlari diizenli olarak
yaptirilmig; karla miicadele araci ve kamyonetler kapsamli bir onarimdan gegirilmislerdir.

ll. IDARI VE SAHA FAALIYETLERI ve SUNULAN HiZMETLER

1. Genel idari Faaliyetler

Toplu Yapi, Temsilciler Kurulu tarafindan Genel Kurul’da segilen 1 (Bir) Baskan ve 6 (Alt)) Uyeden olusan
Y6netim Kurulu tarafindan idare edilmektedir.

idarenin alt yapisinin giiclendiriimesine ve kurumsallastirilmasina katki saglamak amaciyla, 17/06/2023
tarihli Yonetim Kurulu kararyla yeni bir idari isler Miidiirii istihdam edilmistir.

2023 yili iginde, banka, PTT, vergi vb. resmi iglerin takibi amaciyla bir hizmet araci kiralanmistir. Toplu Yapi
Yonetimi faaliyet gosterdigi bina icin kira bedeli 6dememekte, diger yandan binanin elektrik, su, bakim-
onarim, temizlik vb. giderler karsilanmaktadir. Ayrica, biro isleri igin kirtasiye gibi sarf malzemeleri
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kullaniimaktadir. Muhasebe hizmetleri igin mali misavirlik, hukuki siiregler icin hukuki damsmanhk
hizmetleri ainmaktadir.

2. Tamamlanan, Diizenli Olarak Yapilan ve Yakin Zaman igin Planlanan Saha Faaliyetleri

Oncelikle belirtmek gerekir ki, sitemizde Toplu Yapi Yénetimi tarafindan suhulan ortak hizmetler ile glinliik
olarak temizlik, peyzaj, bakim-onarim ve giivenlik hizmetleri sunulmaktadir. Bu hizmetlerin, bu cografi
blyuklikte ve gok sayida hane iceren

Faaliyet Raporunun ilerleyen kisimlarinda detayli olarak agiklanmakla birlikte, sahada asgari olarak
asagidaki faaliyetler diizenli olarak yiiritilmektedir.

e Duzenli olarak bitkisel atiklar toplanmakta ve ilgili belediyenin atik sahasina birakilmaktadir.

e Dizenliolarak evsel atiklar toplanmakta ve yer alti konteynirlarina birakilmaktadir.

e Suplrge aracimiz, artan akaryakit maliyetlerini de géz &niine alarak, en etkin sekilde
kullaniimaktadir.

e Baz kritik cadde ve sokaklara hiz kasisleri monte edilmistir (Belediyeye ait 14 adet asfalt ve Toplu
Yapi Yénetimi olrak tarafimizdan monte edilmis olan 52 adet).

e Baz kor noktalara trafik aynalari monte edilmistir.

e DOrt adet nizamiye giris ve cikislarina yeni denilatérler monte edilmistir.

e DOort adet nizamiyeye solar uyarici reflektérler monte edilmistir.

e Tenis kortunun ag degisimi saglanmistir.

e Hizkasislerinin hizalarina kar yagisinda belirleyici olmasi igin uyarici denilatérler monte edilmistir.

e Ortak alanlarin (park, bahge, kaldirm ve refiijler) sulama ve bahge diizenleme faaliyetleri diizenli
olarak ylrutulmektedir.

e Bu arada, yillardir tarafimizdan karsilanan orta refiij sulama maliyetleri Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi ile yapilan israrli gériismelerden sonra ilgili Belediyeye aktarilma asamasindadir.

e Sehitler parki gocuk oyun ve spor alanin yipranan zemini israrli ¢abalarimiza ragmen Cankaya
Belediyesi tarafindan onarilmamis; ancak kendi imkanlarimiz seferber edilerek gerekli onarim
¢aligmasina baglanmistir.

e Site genelinde yer alan gocuk parklarinin oyuncaklari boyanacaktir.

e Nizamiyelerin zorunlu tadilatlari gerceklestirilecektir.

3. Genel Satin Alma Siirecinde Seffaflik ve Hesap Verebilirlik Yoniinde iyilestirme

Goreve geldigimizde verdigimiz seffaflik ve hesap verebilirlik séziine istinaden, tiim satin alma islemlerinin
esitlikgi, seffaf, kaliteyi dikkate alarak en ekonomik kaynaktan yapilmasini temin edecek sekilde, 26/08/2023
tarih ve 2023/22 sayili Yonetim Kurulu karariyla, gerek Toplu Yap! Yénetimi gerekse iktisadi isletme
nezdinde yapilacak tim mal ve hizmet satin alma islemleri i¢in 23/01 sayili Satin Alma Prosedirii yuriirliige

konulmustur.

4. Ozel Giivenlik Hizmetleri

Yoénetim Kurulu olarak 21.05.2023 tarihli Temsilciler Kurulu toplantisinda yapilan se¢imle géreve
geldigimiz glinin hemen akabinde baslattigimiz incelemede, Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi ile
Talon Giivenlik Hizmetleri A.S. (Talon) arasinda 27.12.2016 tarihinde akdedilmis olan Ozel Giivenlik
Hizmetleri Sozlesmesi'nin (S6zlesme) 28.02.2023 tarihinde sona erdigini; S6zlesme’nin sona ermesiyle
birlikte bu hizmet alimi kapsaminda gérev yapmis olan “on dokuz” isginin is s6zlesmelerinin de Talon
tarafindan sonlandirlmis oldugu tespit edilmistir. Yine bu kapsamda, Talon’un Toplu Yapi
Yoénetimi'nden, Sézlesme’den kaynaklanan toplam 1.199.314,46 TL tutarinda vadesi gegmis ve birikmisg
alacagl ile buna karsilik Sosyal Givenlik Kurumu’na (SGK) Sozlesme konusu hizmetin ifasi icin




gorevlendirdigi isgilerin prim borglarindan kaynaklanan toplam 792.658,93 TL tutarinda borcu
bulundugu; bu borcun 235.983,65 TL tutarindaki kisminin 7440 sayil yasa kapsaminda yapilandirmaya
tabi olmadigi; 556.675,18 TL tutarindaki kalan kisminin ise yapilandirmaya tabi oldugu ve bu kisim igin
Talon tarafindan yapilandirma basvurusunun yapilmig oldugu; Talon’un bahse konu alacagini icra ya da
dava yoluna bagvurarak tahsil etme hazirliginda oldugu; yine isgilerin isgilik alacaklarindan dolayi Toplu
Yapi Yénetimi aleyhine icra ya da dava yoluna bagsvurma hazirhginda olduklari; iscilerin siirekli olarak
Toplu Yapi Yonetimi ulasmaya calisarak iscilik alacaklarini talep ettikleri; hatta alti is¢inin bu amagla
dava agmis oldugu ve anilan borglardan dolayl Toplu Yapi Yénetimi’'nin yasal olarak misterek ve
muteselsilen sorumlu bulundugu tespit edilmistir.

Toplu Yapi Yénetimi ile Talon ve isgiler arasinda siiregelen ve yukarida belirtilen hukuki uyusmazligin
Toplu Yapi Yénetimi agisindan, hukuki riskin en aza indirilmesi suretiyle ve hukuki acidan en etkin
sekilde ¢ézilip sonuca kavusturulmasi amaciyla Toplu Yapi Yonetimi ile Talon arasinda 20.06.2023
tarihinde “Odeme ve ibra Protokolii” (Protokol) akdedilmistir. Protokol uyarinca, Toplu Yapi Yonetimi
tarafindan, Talon’un Toplu Yapi Yénetimi'nden olan toplam alacagina mahsuben 235.983,65 TL
yapilandirilmamis prim borcu SGK’'ya 20.06.2023 tarihinde 6denmistir. Yapilandiriimis olan toplam
556.675,18 TL prim borcunun ise Protokol uyarinca 31.07.2023 tarihinde ddenmesi kararlastiriimistir.
Protokol geregince, isciler ile ihtiyari arabuluculuk siireci yiiriitiilmiis ve siirecin olumlu sonuglanmasi
uzerine her birisci ve/veya vekili ile arabuluculuk tutanaklari 21-22.06.2023 tarihlerinde imzalanmistir.
Bu arabuluculuk tutanaklarina gére, iscilik alacaklarinin ilk yarisi olan 200.402,12 TL tutar 23.07.2023
tarihinde iscilere banka yoluyla 6denmis; bakiye 200.637,14 TL tutar ise 31.07.2023 tarihinde 6denmek
Uzere kararlastirilmistir.

Yukarida belirtilen Protokol ve arabuluculuk tutanaklarina istinaden yapilan ve yapilacak 6demeler ile,
Toplu Yapi Yénetimi’nin Talon’a Sézlesme nedeniyle borglu oldugu toplam 1.199.314,46 TL tutarinda
hak-edis alacagi, misterek ve miteselsil borglu olunan SGK prim borglari ile isgilik alacaklari SGK'ya ve
ilgili iscilere 6denmek suretiyle kapatiimistir. Bu sekilde, Protokol ve arabuluculuk tutanaklari
imzalanmak suretiyle Toplu Yapi Yénetimi, Talon ve isgileri tarafindan kesin olarak ibra edilmistir.
Surecin bu sekilde sonuglandirilmasiyla, birikmis bor¢ nedeniyle islemis ve isleyecek faiz ile olasi dava
ve icra strecinden kaynaklanacak yargilama giderlerinden énemli élgiide tasarruf edilerek, stire¢ Toplu
Yapi Yonetimi icin hukuki agidan en guvenli sekilde sonuglandiriimistir.

Sitemizde &zel glvenlik hizmetleri belirli streli olmak iizere ihale yoluyla alinmaktadir. Giivenlik
hizmetlerinin dogasi geregi devriye saatleri ve glizergahlari, yapilan risk analizine gore ve dinamik bir sekilde
belirlenmektedir. Ayrica, midahale edilmesi gereken durumlarin sayisini da bilmek miimkiin degildir.
KDV’nin de tekrar 6denerek bitgeye yiik getirmemesi icin akaryakit bedelleri sézlesme kapsami disinda
glnliik devriye kayitlarina gore karsilanmaktadir. Hizmet alimina iliskin sézlesmede yer alan bir madde
kapsaminda devriye araglarinin glizergahlari ve akaryakit giderleri ngﬁgasyon sistemi vasitasiyla, calisan
personel sayisi glinliik puantajlarin kontroliiyle anlik ve giinliik olarak kontrol edilmektedir.

Segimle goreve geldigimiz tarihten sonra, 6zel giivenlik hizmetlerine iliskin olarak yénetimimize ulasan geri
bildirimler sonrasinda yapilan analiz neticesinde, icinde bulunulan ekonomik kosullar nedeniyle fiyat ve
maliyetlerin 6ngoriilemeyecek sekilde artmasina istinaden CAT Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti. tarafindan
sunulan hizmet kalitesinin site sakinlerimiz tarafindan beklenen seviyede olmadigi sonucuna varilarak,
anilan sirket ile olan 21/02/2023 tarihli Ozel Givenlik Hizmetleri S6zlesmesi, 17/10/2023 tarihi itibariyla
sozlesme kapsaminda o ana kadar tahakkuk etmis olan hak ve alacaklari 6denmek suretiyle ve karsilikli
mutabakat ve ibra yoluyla sonlandiriimistir.

Ortak alanlarimiza iliskin 6zel glvenlik hizmetlerinin, site sakinlerinin beklentisini karsilayacak kalite ve
etkinlikte sunulabilmesi igin, 23/01 sayili Satin Alma Prosediirii uyarinca ve Giivenlik Komisyonu’nun
09/10/2023 tarihli yazisina istinaden, asagidaki ézel giivenlik sirketleri davet usuliiyle cagrilmis; isteklilerin




uygun ve suresinde verdikleri tekliflerle satin alma slreci tamamlanmistir. Buna gore, alaninda lider
kuruluslardan birisi olan Securitas Guvenlik Hizmetleri A.S. ile &zel giivenlik hizmetleri sdzlesmesi
17/10/2023 tarihinde, bir sonraki olagan genel kurulu tarihi dikkate alinarak 17/10/2025 tarihine kadar
gecerli olmak Uizere imzalanmistir.

Davetli Firma Teklif (KDV Harig)
1. ATK Teknoloji 742.000TL

2. Securitas Glvenlik Hizmetleri A.S. 685.000TL

3. Tepe Savunma ve Glvenlik Sis. San. A.S. Teklif vermemistir.
4. TAV Guvenlik Hizmetleri Teklif vermemistir.
5. G4S Guvenlik Hizmetleri A.S. Teklif vermemistir.
6. CAT Guvenlik Ltd.Sti. Teklif vermemistir.

56z konusu tekliflere gore ekonomik olarak en avantajli teklifi sunan 2. Securitas Giivenlik Hizmetleri A.S. ile
s6zlesme imzalanmistir.

5. Personel Yemek Politikasinin Degisimi

Toplu Yapi Y6netimi idari ve saha personeline yemek tedariki, disaridan hizmet alimi yoluyla ve yemekhane
olarak ayrilan alanda saglanmaktaydi. Yaptigimiz analizler neticesinde, hem operasyonel hem de finansal
maliyetin azaltilmasi amaciyla yemek karti (ticket) uygulamasina gecilmistir. Her bir personele bu kapsamda,
yemek kargiligi olarak giinliik 80% 6denek saglanmaktadir. Artan maliyetler goz éniine alinarak bu rakam
kisa bir stire iginde glincellenecektir.

6. Muhasebe Hizmet Alimi

Bir &nceki takvim yili, 01.02.20123 — 31.12.2023 tarihleri arasinda hizmet vermekte olan ilgili Muhasebeci
ve Mali Musavirlik firmasinin sona eren sézlesmesi yenilenmemis; anilan firma yerine Global CPA SMMM
Ltd. Sti. Serbest Muhasebeci ve Mail Miisavirlik firmasiyla muhasebe ve mali musavirlik hizmet alim
sozlesmesi imzalanmstir,

7. Giivenlik Kamera Sistemi ve Plaka Tanima Sistemi iyilestirmesi

Sitemizde 2018 yilinda faaliyete gegen, 123 adet kameradan olusan bir CCTV izleme sistemi ve plaka tanima
sistemi yer almaktadir. Segimle goreve geldigimiz tarihten sonra, ivedi olarak yaptigimiz inceleme ve detayl
saha calismasiyla, ilk kurulumunun yapildigi tarihten bu yana kamera sisteminin degil diizenli, hemen
hemen hi¢ bakiminin yapilmadigi, eksikliklerin ve iyilestirme alanlarinin neler oldugu tespit edilmistir.
Akabinde, donanim ve yazilima iliskin maliyetin, ilave bir aidat ve aidat zammi talep etmeden, kisitli finansal
imkanlar dahilinde karsilanmasi saglanmis; bu kapsamda kisa bir siirede, gérevi devraldigimiz zamanda 43
calisan kamera sayisindan faaliyet raporumuzun dizenlendigi tarih itibariyla net gériintii alacak sekilde
calisir hale getirdigimiz toplam 103 adet giivenlik kamerasi ile plaka tanima sistemine ulasiimistir.

Yapilacaklar tabiki bununla sinirli degildir. ilk etapta fiziksel arizali 20 adet kamera yerlerinden sokiilerek
tamir edilecek, edilemeyenler yerine yenileri satin alinacak, plaka tanima sisteminin emniyet ile
entegrasyonu saglanacak ve zaman iginde, mali imkanlar da g6z 6nunde bulundurularak yenileme

calismalari devam edecektir. %




8. Elektronik Giivenlik Sistemine iliskin Proje Calismasi

Sitemizin kosullarindan kaynaklanan bazi dezavantajlar basta giivenlik olmak {izere ortak hizmetlerin yerine
getirilmesini olumsuz etkileyebilmektedir. Sitemiz yaklagik 200 futbol sahasi (1.450 déniim) biyiikligiinde
olup, degisik tiplerde 1.963 konut ve 40 km ig yollardan olugmaktadir. Bu durum, site ici ortak alanlarda 6zel
givenlik hizmetlerini daha 6nemli ve kritik hale getirmistir.

Bu kapsamda, etkin ortak alan glvenligine ek olarak, sitemizdeki her konutun giivenligini azami dizeye
¢ikaracak hizmet aliminin tespiti igin ¢alismalar yuritiilmistir. Bu amagla, alaninda lider 6zel giivenlik
sirketleriyle goristlmis; 6nerileri alinmig ve degerlendirilmistir.

Tum o6neriler degerlendirildiginde, sitemizdeki konutlarin tamamina elektronik alarm takilmasi ve bu
sistemin fiziki guvenlik ile bitinlesik sekilde sunulmasinin, midahale hizi, bitincil izleme ve takip
acisindan degerlendirildiginde en etkin segenek oldugu anlagiimistir. Béylece, her konutun giivenlik
hizmetinden dogrudan yararlanmasi, herhangi bir alarm durumunda site sakinine, kolluk kuvvetlerine ve
site icinde hazir bulunacak fiziki giivenlige bildirimde bulunulmasi, 1-2 dakika icinde duruma midahale
imkani saglanmasi 6ngoriilmustdr. Fiziki glivenligin site icinde hazir bulunmasi, kamera sistemimizin islerligi
dikkate alindiginda, bu tg unsurun birlikte bulunmasi sitemizde giivenlik seviyesini maksimum diizeye
¢ikaracaktir.

Bilindigi (izere, salt fiziki glivenlik hizmetinin maliyeti en biiyiik biitce kalemlerinden birisidir. Zira, isci
Ucretleri en az asgari Ucret oraninda seyretmekte ve artis gerektirmektedir. Elektronik sistemin devreye
alinmasi hem fiziki givenlikten ve hem de proje sayesinde saglanacak 6lgek ekonomisine istinaden &nemli
Olgtide tasarruf saglayacaktir. Bu hizmetin Toplu Yapi’nin biitcesi ve aidat tutarlari dahilinde alinmasi,
sakinlerimizi 6deme islemleri ve giivenlik sirketiyle dogrudan muhatap olma yiikiinden kurtaracak; tek elden
bitincil bir sekilde yonetilmesini saglayacaktir. Bu konuda sitemize en yakin kosullari tasiyan Ostim Sanayi
Yonetimi ziyaret edilerek elektronik giivenlik sisteminin uygulamalari yerinde incelenmistir. Bu bolgede
yaklasik 2.000 sanayi sitesi sakinleri benzer bir yaklasimla etkin giivenlik hizmeti almaktadir.

Projedeki temel prensip halihazirda sitemizde kullanilan ve bireysel temin edilen elektronik giivenlik
sistemlerin uygulamaya dahil edilmesidir. Ornek olarak, teknik incelemeye bagl olarak bu hizmeti halen
almakta olan ya da donanim alt yapisi olan site sakinlerinin bagka bir sirkete giivenlik iin ilave bir 6deme
yapmasina gerek bulunmamaktadir.

Bu konudaki galismalarimiz stirmektedir. Calismamiz tamamlandiginda, bir sonraki olagan genel kurul
toplantimizda giindeme eklenecek ve oylamaya sunulacaktir.

9. Evsel Atiklarin Toplanmasi

Sitemizdeki mistakil Konutlarin (villalar) evsel atiklar giinliik olarak toplanmakta ve ilgili ilce Belediyesi
tarafindan alinmak Uzere ortak ¢op konteynirlarina aktariimaktadir. Evsel atiklarin villalardan ortak ¢ép
konteynirlarina gotiriilmesi sorumlulugu Belediye’nin gorevleri arasinda olmayip, bu islem villa malikleri
adina Toplu Yapi Yonetimi tarafindan 1 (Bir) aracin yani sira 1 (Bir) §of6r' ve 4 (Dort) saha gorevlisi olmak
lzere toplam 5 (Bes) personel ile yerine getirilmektedir. Hizmet kapsaminda ginlik degistirilen ¢op
torbalan toplu alimlar gergevesinde maliyet avantaji saglamak amaciyla Toplu Yapi Yénetimi tarafindan
tedarik edilmektedir. Ayrica, ¢Op kutularina uygun ebatta torbalarin Gretimi saglanarak maliyetlerde
%50’den fazla tasarruf saglanmistir.

10. Peyzaj, Cevre Diizenlemesi ve Saha Temizligi

Site’de sokaklarin ve sahanin temizligi saglanmaktadir. Saha temizlik faaliyetleri 1 (Bir) adet yer sipiirme
aracl ve 1 (Bir) stiriicli ile yerine getirilmektedir. Ortak yesil alanlarin bakimi ve sulanmasi, peyzaj ve saha
temizligi hizmetleri verilmekte, bu nedenle 2022 yilinda 1 (Bir) arag kiralanmistir. 2023 yilinda bu amagla

sl Wﬁ%%




mevcut karla micadele aracinin kullaniimasi éngérilmistiir. Ortak yesil alanlarin elektrik ve sulama
giderleri karsilanmakta, bu hizmetler igin 6 (Alt1) personel istihdam edilmektedir.

11.Karla Miicadele

Kis ddneminde, iimli gegen kis mevsimine kosut olarak kar kiireme ve buzlanmaya karsi tuzlama faaliyetleri
yerine getirilmigtir. Bu amagla, bir (Bir) kar kiireme araci kullanilmaktadir. Kar kiireme aracinin kapsamli
bakim-onarim isleminden gegirilerek kis sezonunda sorunsuz hizmet vermesi saglanmistir.

12.Bitkisel Atiklarin Toplanmasi

Bloklarin ve villalarin yesil alanlarindaki budama, peyzaj vb. calismalara bagli olarak ortaya cikan bitkisel
atiklarin toplanmasi igin 1 (Bir) kepge ve 1 (Bir) kamyon kullanilmaktadir. Bu faaliyetler sonucunda ortaya
¢ikan bitkisel atik bagimsiz béltimlerden toplanmakta ve belediyenin gésterdigi alanlara dékiilmektedir. Bu
amagla, is makinasi dahil 3 (Ug) adet hizmet araci ve 4 (Dért) personel calistirilmaktadir.

13. Altyapi imalat, Bakim ve Onarim Galismalari

Site’de asfalt, bordr, rogar, icme suyu, kanalizasyon vb. islerle ilgili tamir-bakim ve yeni imalat hizmetleri
verilmemektedir. Bahsedilen hizmetler igin miinhasiran tahsis edilmis personel ve tasit bulunmamakta olup,
sahada midahale gerektiren durumlar igin 1 (Bir) personel ile giin icinde saha kontrol edilmektedir. Tespit
edilen durumlarin giderilmesine yénelik ilgili kuruluslar nezdinde girisimlerde bulunularak takibi yapimistir.

14.Sokak Aydinlatmasi

Site’de belediyelere terkedilmis alanlarin aydinlatilmasi kamu tarafindan karsilanirken Ada’larin icindeki
aydinlatmalara iliskin giderler Toplu Yapi tarafindan 6denmektedir. Diger yandan, aydinlatma icin kullanilan
toplam 558 sokak lambasindan 444 adedi Adalarda ve 114 adedi ortak alanlarda (parklar vb)
kullaniimaktadir. Aydinlatma hizmetleri kapsaminda 2 (iki) elektrik teknisyeni istihdam edilmekte, ayrica
ariza, bakim onarim, lamba degisimi vb. faaliyetler gerceklestirilmektedir.

15.Yemekhane
Tasarruf tedbirleri kapsaminda artik kullanilmamaktadir.
16.“GMO Simitgii” Kira Sézlesmesi

Kira s6zlegmesine istinaden GMO Simitgii Gida San. ve Tic. A.S.’nin kullaniminda olan isletmeye iliskin olarak
anilan kiraci sirket ile yeni donem kira bedeli miizakere edilmistir. Emsal bedelin, keyfiyetten uzak, dogru ve
objektif olarak belirlenebilmesi amaciyla, bagimsiz bir tasinmaz degerleme sirketinden hizmet alinmis,
bahse konu kira bedeli tespit edilmistir. Hazirlanan rapora uygun olarak belirlenen 40.000TL/ay (net) kira
bedeli Gizerinden yeni dénem kira sézlesmesi akdedilmistir. Sitemizin sakinlerine, GMO Simitgii Gida San. Ve
Tic. A.$. tarafindan, anilan isletmede ve ana faaliyet konusu kapsaminda kalip kendi tiretimi olan trtnlerde
%10 indirim uygulanmasi s6zlesmeye bir madde olarak eklenmistir.

I. GELIRLERE iLiSKiN FAALIYETLER

1. Aidat Alacaklarinin Takibi

Bilindigi lizere, S.S. Kooperatif-18 tiyelerinin aidatlarinin tahsili konusunda ortaya ¢ikan ihtilaf, 16/10/2022
tarihli Temsilciler Kurulu Olagan Toplantisinda alinan kararlar ve Yénetim Plani’nin ilgili maddeleri
cergevesinde ¢oziime kavusturulmus ve gegtigimiz dénemde Kooperatif biinyesindeki lyelerin aidat
alacaklarina iliskin detayli hesaplar Toplu Yapi programina aktarilmistir. Bununla birlikte, sadece Toplu
Yapi'ya Uye olanlar ile ayrica Kooperatif tiyesi olan diger Toplu Yapi tyelerine ait tiye bilgilerinde yeknesaklik
olmadig tespit edilmis ve bu dogrultuda Uyelerin bilgilerinde gerekli diizeltme ve giincellemeler yapiimistir.




Bu kapsamda, aidat borcu olan lyelere bakiye tutarlarin 6denmesi hususunda yazili olarak gerekli ihtarlar
yapilmigtir. Belirtilen siirenin sonunda hala borcu olan malikler ile alacak takip/tahsilati konusunda
uzmanlagmis bir kurulug ile anlagilarak telefon tizerinden iletisime gegilerek aidat alacaklari tahsil edilmeye
calisiimigtir. Ancak yine de tahsil edilememis olan alacaklar igin yasal takibata baslanmstir.

Bu cercevede, ilk etapta yiiksek aidat borcu oldugu tespit edile 142 kat malikine hukuki tebligat yapilarak
6deme yapilmamasi durumunda yasal takibata baglanacagi bildirilmis olup halen icra takibi devam eden
dosya sayisi 101 adettir. Bu dosyalarin maddi karsiligl ise yaklasik 1.450.000TL’dir. Aidat alacaklarinin
takibine iliskin gelismeler Tablo.1’de 6zetlenmistir.

Tablo.1 TOPLU YAPI YONETIMI
AIDAT GECIKME
Tahsilat Tahsilat
TAHAKUK ODEME KALAN Orani  TAHAKUK ODEME KALAN Orani
MAYIS 1.225.830,00 1.152.556,04 73.273,96  94% 66.687,89 5.177,13  61.510,76 8%
HAZIRAN 1.224.864,00 1.106.195,01 118.668,99  90% 74.673,16 11.668,86  63.004,30  16%
TEMMUZ 3.278.122,00 1,662.364,26 1.615.757,74  51% 76.520,88 14.313,31  62.207,57 19%
AGUSTOS 1.641.205,00 1.602.854,28 38.350,72  98% 52.937,47 45.624,27 7.313,20  86%
EYLOL 1.641.205,00 1.744.980,07 - 103.775,07 106% 110.242,10 76.402,50  33.839,60 69%
EKIM 1.641.754,00 1.628.375,24 13.378,76  99% 148.435,32 65.214,00  83.221,32  44%
KASIM 1.641.754,00 1.917.465,61 - 275.711,61 117% 155.825,49 140.964,85  14.860,64  90%
ARALIK 1.641,754,00 1.713.751,85 - 71.997,85  104% 143.093,38 148.992,95 - 5.899,57 104%
OCAK 1.637.466,00 1,510.883,64 126.582,36  92% 133.683,88 47.657,09  86.026,79  36%
SUBAT 1.634.072,00 2.274.698,53 - 640.626,53  139% 147.644,22 138.536,43 9.107,79  94%
MART 1.637.466,00 1.529.884,69 107.581,31  93% 126.118,08 151.249,03 - 25.130,95 120%
NiSAN 1.637.466,00 1.761.841,13 - 124.375,13  108% 125.007,27 30.489,73  94.517,54  24%
TOPLAM 20.482.958,00  19.605.850,35 877.107,65 96% 1.360.869,14 876.290,15 484,578,99  64%

Tablo.1 tiim Uyelere ait 6denmesi gereken ve édenen aidat ve gecikme faizi borglarini aylar itibariyla
gostermektedir. Tablo’ya gére, aidat alacaklarinin cari dénemde 877.107,65. —TL; gecikme faizi
nedeniyle olusan bakiyenin ise 484.578,99.- TL oldugu gorilmektedir. Aidat tahsilat oranlarina
bakildifinda cari dénemde olusan aidat édemelerinin yiiksek bir oranda tahsil edildigini ancak geg
6deme yapan Uyelerin olusan gecikme faizlerini édeme oranlarinin genelde daha diisiik oldugu

anlasiimaktadir.

Bir 6nceki dénemde: aidat alacaklarinin giincel olarak takibi icin Site Yénetim Programi olarak kullanilan
Piramit yazilminin strimi giincellenmis, bankalarla entegrasyon saglanmasina yonelik calismalara
baglanmis ve web tabanli olarak uygulamaya konulan program web sayfasindan site sakinlerinin kullanimina
agllmis olmakla birlikte uygulamada, gerek Site sakinleri tarafindan yapilmasi éngoriilen sorgulamalarda
gerekse yonetim tarafindan yapilan anlik takiplerde zaman zaman yanlis ya da eksik bilgilerin ortaya ciktig
tespit edildiginden site aidatlarinin etkin olarak takip edilmesine imkan veren diger programlar tizerinde
cesitli incelemeler yapilmis olup 6zellikle banka entegrasyonunu saglayacak ve tiyelere mobil telefonlari
uzerinden gerekli uyari ve hatirlatmalari yapabilecek bir programa gegis yapilmasi planlanmaktadir. Ayrica,
cok sayida bankada aidat hesabinin bulunmasi gelirlerin ve muhasebe kayitlarinin takibini zorlastirdigindan
aidatlarin sadece iki banka nezdindeki hesaba yatiriimasi yéniinde gerekli bilgilendirme tiyelerle paylasiimis
ve bu yénde olumlu bir gelisme kaydedilmistir. Oniimiizdeki donemde; biri kamu bankasi olmak tizere iki
adet banka ile calismaya yonelik gegis strecinin tamamlanmasi ve gerek banka sayisinin sinirlandiriimasi
gerekse daha kullanigl bir aidat takip programina gecilmesi ile muhasebe islemlerinin sadelestirilmesi ve bu
sayede idari anlamda ve banka islem masraflarinin azaltilmasi yoluyla tasarruf saglanmasi 6ngoriilmektedir.

Diger yandan, bakiye fonlardan ilave gelir elde edilmeye devam edilecekti?
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Il. HUKUK iSLERI

1. Takipteki Davalar

Halihazirda 11 (On bir) adedi yerel mahkeme asamasinda, 3’ istinaf asamasinda ve 2’si temyiz agamasinda
olmak lizere 16 (On alt1) adet derdest davamiz bulunmakta olup, davalar hukuk misavirimiz tarafindan takip
edilmektedir.

2, Ortak Giderlerin (Aidatlarin) Tespitine iliskin Hukuki Miitalaa

Angora Evleri Sitesinde halihazirda Toplu Yapi Yonetimi tarafindan sunulan hizmetler icin gerceklestirilen
ortak giderlere katilim payinin (aidatlarin) giincel durumu yansitmadig, diger bir ifadeyle aidatlarin kat
maliklerine sadece ilgili mevzuat hikiimlerine gére degil, ayni zamanda alinan hizmetlerle 6lgili olarak
hakkaniyet ilkesi cercevesinde belirlenmesi gerektigi hususunda yaygin bir gériis olusmustur. Buna bagli
olarak, Temsilciler Kurulu aidatlarin akademik bir ¢alisma kapsaminda belirlenmesine yonelik 16/10/2022
tarihli toplantisinda karar almistir.

Toplu Yapi Yoénetimi, Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekanligina basvurarak, site
yonetimi tarafindan sunulan degisik hizmetler (guvenlik, saha temizlik, evsel ve bitkisel atik yonetimi,
aydinlatma vb.) icin gerceklestirilen ortak giderlere katiim payinin (aidatlarin) bagimsiz béliimler itibariyla
belirlenmesine iliskin olarak Medeni Hukuk Anabilim Dalindan bilimsel gériis almayi talep etmistir. Ankara
Sosyal Bilimler Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekanligi aldigi karar ile Dog. Dr. ilker Oztas’t hukuki géris
hazirlama konusunda gérevlendirilmis ve raporunu bir énceki Toplu Yapi Yénetimine sunmustur. Bu konuda,
detayli aidat dagilimi ve belirlenmesi calismasi Yénetimimizce tamamlanmistir. Bu ¢alismamiz kapsaminda,
konuya iliskin olarak alinan hukuki mitalaanin 6zeti ile aidat dagilimi 6nerisi ilgili giindem maddesi
kapsaminda sunulacaktir. Ayrica, sitemizin internet sayfasinda ézet hukuki miitalaa ile aidat dagilimi ve
tutarlar paylagimistir.

IIl. TOPLU YAPI iKTiSADI iSLETMESI TARAFINDAN GERGEKLESTIRILEN iSKAN FAALIYETLERI

2014 Yilinda basladigimiz Site’yi yapi kullanma izin belgesine (iskdna) kavusturma ¢alismalarimizda her yil
bir 6nceki yildan fazla sonuca ulagilmistir. Sadece Kooperatif-18 iyelerinin bulundugu adalar hari¢ 18
(Onsekiz) ortak adayla birlikte toplam 30 (Otuz) adada miistakil tapulu lyelerimizin yapi kullanma izin
belgesi (iskan) ¢alismalari yapilmigtir. Bu adalardan 18934, 28459, 18951 ve 18965 ada gibi baz
adalarimizda Uyelerimizin binalarini 1996 yilindaki orijinal proje ve ruhsatlarina uygun hale getirecekleri
taahhidiyle dogrudan iskdn galismalari yiratilmekte olup, SGK ilisiksiz ‘yazisinin alinmasini takiben yapi
kullanma izin belgeleri (iskan) alinacak asamaya gelmistir. '

Uzun ugraglar sonunda Uyelerimizin blylk bir kisminin da yapi kullanma izin belgeleri (iskdn) alinarak
kendilerine verilmistir. Sitenin Yapi kullanma izin belgesi (iskan) calismalari asagidaki tabloda gbﬁrilmigtir.




ANGORA EVLERi TOPLU YAPI YONETiMI
iSKANI DEVAM EDEN ADALARIN DURUMU

KALAN iSLEM

SIRA | ADA / YAPI iSLEM iSLEM DURUMU SON iSLEM
NO | PARSEL | DURUMU | DURUMU ASAMASI ASAMALARI
1 18934/2 | B1- TADILATSI | APLIKASYON KROKISI DEPREM 1- DEPREM
SIRAEV ZIiSKAN | CizDIRiLDi PERFORMANSI PERFORMANSI
iIMAR DURUM BELGESI (CAP) | ONAYLATILACAK ONAYLATILACAK
ALINDI 2 -ISKAN BELGELERI
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI IMZAYA CIKACAK
SU BASMAN VIZESi
ONAYLATILDI
ISI YALITIM ViZESi
ONAYLATILDI
ROPERLI KROKi ONAYLATILDI
SGK KURUMU iLiSiKSizZ YAZISI
ALINDI
iSKAN SUBEYE MURACAAT
EDILDI
BINA KONTROLU YAPILDI -
DOSYA INCELENIYOR
B3 - TADILATLI | APLIKASYON KROKISI MiMARI TADILAT | 1- MIMARI PROJE
SIRAEV ISKAN CizDIRILDI PROJESI ONAYI ONAYLATILACAK
iIMAR DURUM BELGESI (CAP) | VEKALET NOKSAN | 2- DEPREM
ALINDI PERFORMANSI
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI ONAYLATILACAK
SU BASMAN ViZESi 3- TADILAT
ONAYLATILDI RUHSATI ALINACAK
ISI YALITIM ViZESi 4-SGK KURUMU
ONAYLATILDI iLiSIKSIZ YAZISI
ROPERLI KROKi ONAYLATILDI ALINACAK
SGK KURUMU iLIiSIKSiZ YAZISI 5- iSKAN SUBEYE
ALINIYOR MURACAAT
MIMARI TADILAT PROJESI EDILECEK
ONAYLATILACAK
B4 - TADILATS! | APLIKASYON KROKISi DEPREM 1- DEPREM
SIRAEV ZISKAN | CizDIRILDi PERFORMANSI PERFORMANSI
iMAR DURUM BELGESI (CAP) | ONAYLATILACAK | ONAYLATILACAK
ALINDI 2 -iISKAN BELGELERi
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI IMZAYA CIKACAK
SU BASMAN ViZESi
ONAYLATILDI
ISI YALITIM VizESi
ONAYLATILDI
ROPERLI KROKi ONAYLATILDI
SGK KURUMU iLiSiKSizZ YAZISI
ALINDI
iSKAN SUBEYE MURACAAT
EDILDI
BiNA KONTROLU YAPILDI -
DOSYA iINCELENiIYOR
2 18935/2 | VILLA (5) TADILATSI | APLIKASYON KROKISi 2 KONUT iCiN 1- YAPI
ZISKAN | CiZDIRILDI YAP| APLIKASYONU
iMAR DURUM BELGESI (CAP) | APLIKASYONU ONAYLATILACAK
ALINDI CiZDIRILIYOR 2-TAPUYA
BiNA ROLEVELERI MURACAATLA KAT
ONAYLATILDI MULKIYETLI TAPU
MiMARI TADILAT PROJELERI ALINACAK
ONAYLATILDI
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI
ISI YALITIM VizZES
ONAYLATILDI




DEPREM PERFORMANS
RAPORU ONAYLATILDI
TADILAT RUHSATI iGIN HEYET
GETIRILDI

3 KONUTA PROJE DISI
YAPILASMADAN, 2 KONUTA
IMAR AFFINA
GITTIKLERINDEN RUHSAT
VERILMEDI

iMAR AFFINA GIDEN 2
KONUTUN KAT MULKIYETINE
GECIS ISLEMI iCIN YAPI
APLIKASYONU CiZiLECEK

18944/2 | VILLA (32) | TADILATLI | APLIKASYON KROKISi ISI YALITIMI 1-1SI YALITIMI
iSKAN CizDiRiLDI ONAYLATILACAK ONAYLATILACAK
iMAR DURUM BELGESI (CAP) 2- SU BASMAN
ALINDI VIZESi
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI ONAYLATILACAK
BiNA ROLEVES|I ONAYLATILDI 3-YAP|
MiMARI TADILAT PROJESI APLIKASYONU
ONAYLATILDI ONAYLATILACAK
DEPREM PERFORMANS 4-SGK KURUMU
RAPORU ONAYLATILDI iLiSiKSiz YAZISI
ENCUMEN CEZALARI ALINACAK
TAMAMLANDI 5- [SKAN SUBEYE
BUYUK SEHIR NUMARATAJ MURACAAT
ALINDI TADILAT EDILECEK
RUHSATI iGIN MURACAAT 6- DOSYA
EDILDi iNCELENECEK
YAPI DENETiIM 2024 UCRET 7- BINA KONTROLU
FARKI YATIRILDI YAPILACAK
YAPI RUHSAT 2024 HARC 8- ISKAN BELGELERI
FARKI YATIRILDI iMZAYA CIKACAK
27 VILLANIN TADILAT
RUHSATI ONAYLANDI
5 VILLA GARAJI ODA
OLDUGUNDAN TADILAT
RUHSATI ALAMADI
B1 SIRAEV DIREK APLIKASYON KROKISi ISI YALITIMI 1- ISI YALITIMI
iSKAN CiZDIRILDI ONAYLATILACAK | ONAYLATILACAK
iMAR DURUM BELGESI (CAP) 2- SU BASMAN
ALINDI VIZESi
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI ONAYLATILACAK
BINA ROLEVESI ONAYLATILDI 3-YAPI
APLIKASYONU
ONAYLATILACAK
4-SGK KURUMU
iLisiKsiz YAZISI
ALINACAK
5- {SKAN SUBEYE
MURACAAT
EDILECEK
6- DOSYA
INCELENECEK
7- BINA KONTROLU
YAPILACAK
8- i[SKAN BELGELERI
iMZAYA CIKACAK
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4 28459/1 | A1 NOKTA | TADILATSI | APLIKASYON KROKISi iSKAN BELGELERI | 1- iSKAN BELGELERI
(ESKi BLOK ZISKAN | CizDIRILDI IMZAYA CIKACAK | IMZAYA CIKACAK
18948/2 iIMAR DURUM BELGESI (CAP)

) ALINDI
TEMEL ViZE YAPILDI
DEPREM PERFORMANSI
ONAYLANDI
A2 NOKTA ISI YALITIM YAPILDI -
BLOK VERASET HARGLAR VERGISI
YATTI
ROPERLI KROKi ONAYLANDI
iSKAN MURACAATI YAPILDI
SGK KURUMU iLiSiKSiz YAZISI
ALINDI
iSKAN SUBEYE MURACAAT
EDILDI
BINA KONTROLU YAPILDI -
DOSYA INCELENiYOR
5 18951/2 | B2 SIRAEV | TADILATSI | APLIKASYON KROKISi ISKAN BELGELERi | 1 -iSKAN BELGELERI
ZISKAN | CizDIRiLDI IMZAYA CIKACAK | IMZAYA GIKACAK
IMAR DURUM BELGESI (CAP)
B3 SIRAEV ALINDI
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI
B5 SIRAEV SU BASMAN ViZzESi
ONAYLATILDI
ISI YALITIM VIZESI
B6 SIRAEV ONAYLATILDI
ROPERLI KROKi ONAYLATILDI
DEPREM PERFORMANS
ANALIZI ONAYLANDI
SGK KURUMU iLiSIKSiZ YAZISI
ALINIYOR
6 18955/2 | A1 NOKTA | TADILATLI | APLIKASYON KROKISi YAPI SGK KURUMU
BLOK ISKAN CizDIRIiLDI APLIKASYONU iLiSiKSiZ YAZISI
IMAR DURUM BELGESI (CAP) | ONAYLATILACAK | ALINIYOR  YAPI
ALINDI ISKAN APLIKASYONU
ZEMIN ETUDU ONAYLATILDI ASAMASINA ONAYLATILACAK
B1- BINA ROLEVESI ONAYLATILDI | GEGILECEK {SKAN SUBEYE
SIRAEV MiMARI PROJELER MURACAATLA
ONAYLANDI iISKAN ASAMASINA
DEPREM ANALIZi YAPILDI GECILECEK
RUHSAT ALINDI 1- DOSYA
TEMEL VIiZE ONAYLANDI INCELENECEK
SGK KURUMU ILIiSIKSiZ YAZISI 2- BINA KONTROLU
ALINIYOR YAPILACAK
3- i[SKAN BELGELERI
iMZAYA CIKACAK
7 18956/2 | A1 NOKTA | TADILATLI | YAPI DENETIM FIRMASI YAP| DENETIM UYELERIN DEVAM
BLOK iSKAN SOZLESME IMZALAMADI - KARARI
KUME ¢6zULDU BEKLENIYOR
UYELER AVANS ODEMESINI
KABUL EDERSE YENI YAPI
DENETIM MURACAATI
YAPILACAK VE MiMARI PROJE
ONAYA VERILECEK
B1- TADILATLI | YAPI DENETIM FIRMASI TADILAT RUHSATI | 1- TADILAT
SIRAEV ISKAN SOZLESME iIMZALAMADI ALINACAK RUHSATI ALINACAK
KUME ¢OzULDU 2-1SI YALITIMI
RUHSAT BASVURUSU YAPILDI ONAYLATILACAK
ENCUMEN CEZALARININ 3- SU BASMAN
RAPORU HAZIRLANIYOR VIZESi
ONAYLATILACAK
4-YAPI
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APLIKASYONU
ONAYLATILACAK
5-SGK KURUMU

iLiSiKSIZ YAZISI
ALINACAK
6- iISKAN SUBEYE
MURACAAT
EDILECEK
7- DOSYA
INCELENECEK
8- BINA KONTROLU
YAPILACAK
9- i[SKAN BELGELERI
iMZAYA CIKACAK
8 18960/2 | B1- TADILATLI | CAP ALINDI PROJE ONAY VEKALET SORUNU
SIRAEV iSKAN PROJE ONAYI iCiN VAR
VEKALETLER
TAMAMLANACAK
B2 - TADILATSI | CAP ALINDI TEMEL ViZE UYELER
SIRAEV Z ISKAN TADILATLARIN
SOKULMESI
KONUSUNU
GORUSECEKLER
9 18964/2 | B1- TADILATLI | PROJE ONAYLANDI RUHSATLAR 1- TADILAT
SIRAEV iSKAN YAP| DENETIM SOZLESMESI ONAYLATILACAK RUHSATI ALINACAK
YAPILDI DEPREM 2-ISI YALITIMI
B2 - PERFORMANS ANALIZI ONAYLATILACAK
SIRAEV YAPILDI 3- SU BASMAN
RUHSAT HARCI YATIRILDI VIZESi
B3 - YAP| DENETIM 2024 ONAYLATILACAK
SIRAEV FARKLARI YATIRILDI 4-ROPERLI KROKI
RUHSATLAR ONAYLATILACAK ONAYLATILACAK
VILLA (2) 5-SGK KURUMU
iLiSiKSiz YAZISI
ALINACAK
6- ISKAN SUBEYE
MURACAAT
EDILECEK
7- DOSYA
INCELENECEK
8- BINA KONTROLU
YAPILACAK
9- i[SKAN BELGELERI
iMZAYA CIKACAK
10 18965/2 | B1- TADILATSI | ZEMIN ETUDU YAPILDI ROPERLi KROKI 1-SGK iLiSiKSiz
SIRAEV Z ISKAN ROPERLi KROKi ONAYLANDI ONAYDA YAZISI ALINACAK
iSKAN SUBEYE MURACAAT 2- DEPREM
EDILDi BINA PERFORMANS
KONTROLU YAPILDI ANALIZi YAPILACAK
DOSYA INCELENiYOR 3- [SKAN BELGELERI
DEPREM PERFORMANS IMZAYA CIKACAK
ANALIZi YAPILACAK
11 18979/2 | B1- TADILATLI | PROJE ONAYLANDI RUHSATLAR 1- TADILAT
SIRAEV iSKAN YAP| DENETIM SOZLESMESI YAZILDIRILACAK RUHSATI ALINACAK
YAPILDI DEPREM 2-1SI YALITIMI
PERFORMANS ANALIZI ONAYLATILACAK
YAPILDI 3- SU BASMAN
VIiZESi
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B2-
SIRAEV

RUHSAT HARCI YATIRILDI
YAPI DENETIM 2024
FARKLARI YATIRILDI
RUHSATLAR YAZILDIRILACAK

ONAYLATILACAK
4-YAPI
APLIKASYONU
ONAYLATILACAK
5-SGK KURUMU
iLiSiKSIZ YAZISI
ALINACAK

6- ISKAN SUBEYE
MURACAAT
EDILECEK

7- DOSYA
INCELENECEK

8- BINA KONTROLU
YAPILACAK

9- i[SKAN BELGELERI
IMZAYA CIKACAK

B3 -
SIRAEV

PROJE GiZiLDI (VEKALET
SORUNU VAR)

PROJE CIZILECEK

VILLALARDA
VEKALET SORUNU
VAR

&
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ANGORA EVLERi TOPLU YAPI YONETiIMI
DENETiM KURULU RAPORU

Rapor Donemi :01/05/2023 — 30/04/2024
Onceki Rapor Dénemi  :01/09/2022 —31/12/2022 ve 01/01/2023 — 30/04/2023
Rapor Tarihi :15/05/2024

Genel Kurulun vermis oldugu yetkiye dayanarak Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi’'nin 01/05/2023—
30/04/2024 tarihleri arasinda gergeklestirdigi calismalar ve faaliyetler denetlenmis olup asagidaki hususlar
tespit edilmistir. Kurulumuzca yapilan denetimler Toplu Yapi Yénetiminin istiraki olan Toplu Yapi iktisadi
isletmesi’nin faaliyetlerini kapsamaktadir.

1.

- %

Toplu Yapi Yénetim Kurulunun ve Toplu Yapi Yénetimi iktisadi isletmesi'nin 01/05/2023— 30/04/2024

dénemlerinde yapmis oldugu faaliyetlere iliskin olarak;

e Gelir ve gider belgeleri,

e  Gelir ve gider belgelerinin kayit edildigi muhasebe fisleri,

e Bltge tablolar,

e Muhasebe ve site yonetim programlarindaki kayitl islemler,

e Detayli mizan ve yardimci defter muavin kayitlari,

Denetim Kurulumuzca incelenmistir.

Angora Toplu Yapi Site Yonetim Kurulu’nun yapilan son Genel Kurulu’nda segilen 1 (bir) Baskan ve 6

(alt)) Uyeden olustugu, Yonetim Kurulu tarafindan yapilan gorev dagihmina gére ydnetimin uyum

icinde calisarak Ustlendikleri gorevleri Site’nin hak ve menfaatlerini koruyacak sekilde yiruttiigii

gorllmistir. Yénetim Kurulu tiyeleri Elif BEYDOGAN'IN istifasi ve Alper SOYSAL’in vefati nedeniyle
yedek lyelerden Ahmet Aykut TOKEL 12/02/2024 tarihli ve Dogan GUNES 16/03/2024 tarihli Yénetim

Kurulu kararlari ile géreve baglamistir.

Bagkan, Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu tyelerine Toplu Yapi ve iktisadi isletmedeki gorevleri

nedeniyle herhangi bir 6deme yapilmamaktadir. ;

Yénetim ve Denetim Kurulu Gyelerinin Angora Evleri Site Yonetimi ile herhangi bir ticari iliskisi tespit

edilmemistir.

Toplu Yapi'da 4 biiro personeli (idari miidiir, sekreter, muhasebe elemani, ikram gorevlisi) ve 21 saha

personeli (2 elektrik teknikeri, 1 tesisatgi, 3 sofér, 7 bahgivan ve 8 saha temizlik gérevlisi); iktisadi

isletmede ise 3 personel (muhasebeci, mimar ve is takipcisi) olmak tizere toplam 28 kisi calismaktadir.

Yasal defterlerin yapilmasi gereken tasdik iglemlerinin mer’i mevzuat geregince yerine getirildigi

gorilmistir. Bu kapsamda, ilgili donemlere iliskin olarak;

e Angora Evleri Toplu Yap! Yonetimi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal defterlerin 2023
takvim yili igin Ankara 54. Noterligi 15/12/2022 tarihinde, Yevmiye defterinin 47435, Kebir
defterinin 47437, Envanter defterinin 47436 yevmiye kayd! ile noterce tasdik edildigi,

e Angora Evleri Toplu Yapi Yonetimi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal defterlerin 2024
takvim yili icin Ankara 56. Noterligi 25/12/2023 tarihinde, Yevmiye defterinin 20617, Kebir
defterinin 20619, Envanter defterinin 20618 yevmiye kaydi ile noterce tasdik edildigi,

e Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi iktisadi isletmesi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal
defterlerin 2023 takvim yili igin Ankara 54. Noterligi 15/12/2022 tarihinde, Yevmiye defterinin
47432, Kebir defterinin 47433, Envanter defterinin 47434 yevmiye kaydi ile noterce tasdik
edildigi,

e Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi iktisadi isletmesi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal
defterlerin 2022 takvim yili icin Ankara 54. Noterligi 25/12/2023 tarihinde, Yevmiye defterinin
20614, Kebir defterinin 20616, Envanter defterinin 20615 yevmiye kaydi ile noterce tasdik
edildigi,

belirlenmistir.
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7. Muhasebe ve hesap is ve islemlerine yonelik olarak;

e Yapilan giderlerin talep ve onay yazilarini muteakip gergeklestirildigi,

e Kasadan yapilan 6demelerin ve yapilan islerin tamamen muhasebe kurallarina uygun oldugu,

e Yonetim Kurulu Bagkani ile birlikte, yetkilendirilen yénetim kurulu tiyelerinden birinin imzal onayi
olmadan herhangi bir 6deme yapilmadigi,

o Uye aidatlarinin Uyelerimiz tarafindan banka hesaplarimiza yatirildigi, yatirilan bu tutarlarin
titizlikle Gye aidat programina kayit edildigi ve muhasebelestirildigi, elden tahsilat yapilmadig,

e Harcamalarin genellikle bankalar kanali ile yapildigi, kasadan veya elden yapilan harcamalarin ise
bankalar tarafindan 6denemeyecek ve ivedi harcamalardan olustugu (yazarkasa fisi, vergi
6demesi gibi) ve elden yapilan harcamalarin tamaminin belgeye dayandig,

e Bankalar Uzerinden yapilan harcamalarin talimatla yapildigi, bankalara yazilan talimatlarin
tetkikinde ise 6deme agiklamalarina tam olarak yer verildigi, yénetim tarafmdan imza edildigi,
imzalarin tam ve yeterli oldugu, site gereksinimleri ile uygun oldugu,

e Harcama kalemleri lzerinde yapilan tetkiklerde yénetim kurulunun gerekli 6zen ve titizligi
gosterdigi,

tespit edilmistir.

8. Muhasebe islemlerine dair tim kayitlarin ve belgelerin 6nceki hesap déneminde satin alinan Toplu
Yaplya ait muhasebe programi biinyesinde tutuldugu ve bdylece bahsedilen kayit ve belgelerin
tamaminin kurum icinde muhafaza edildigi goriilmistir. S6z konusu muhasebe programindaki
kayitlarin tetkiki neticesinde;

e Hesaplarin tek diizen muhasebe teknigi kullanilarak birinci sinif defter esaslarina gére kayit
edildigi,

e Bugergevede bilango ve gelir tablolarinin diizenlendigi,

®  Muhasebe kayitlarin genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve kurallarina gére tutuldugu,

o Defter ve kayit nizaminda elestiriye konu bir husus olmadigi,

gorilmustdr.

9. Aidatlara iliskin tahakkuk ve tahsilat islemlerinin giincel olarak takibi ve bankalara yatirilan aidatlarin
muhasebelestiriimesine imkan verecek, ayrica aidatlarin 6denmesine yénelik islemlere dair bilgilere
uyelerimizin kolayca ulagabilmesini saglamak amaciyla kullanici dostu ve teknolojik altyapisi gelismis
yeni bir site ydnetim programinin kurulum galismalari devam etmektedir. Bu kapsamda, tiyelere iliskin
adres ve iletisim bilgilerinin kontrol edilerek tek liste haline getirilmesi ve sistemin bankalarla
entegrasyonunun gergeklestiriimesi 6ngorilmektedir. S6z konusu calismalarin Haziran 2024 sonunda
bitirilmesi beklenmektedir.

10. Angora Evleri Toplu Yapi Yonetiminin tek dizen muhasebe sistemi bilancosu usuliine gore
01/05/2023-30/04/2024 tarihleri arasindaki 12 ayhk dénemde tutulan muhasebe hesaplari
sonuglarina gore olusan 88.922,42.-TL gelir-gider farkina karsilik gelen tutarin tamaminin banka
hesaplarinda yer aldig1 gérilmistir.

11. 01/05/2023 —30/04/2024 déneminde gerceklesen gelirler ve giderler, borglarin detayi, banka ve kasa
durumu asagidaki tabloda gosterilmistir:

GELIRLER (TL) 21,126,996.69
Onceki Dénemden Kasa Devir 2,264,90
Onceki Dénemden Bankalar Devir 1.408.422,89
Aidatlar ve Gecikme Faizleri 20.482.140.50
Kira Gelirleri 420.500,00
Faiz Gelirleri 35.321,35
Kiracidan Elektrik-Su Katkilari 94.528,39
Sehven Yapilan Odemeler 52.895,00
Diger Gelirler 41.611,45
GIDERLER (TL) 21.038,074,27
Genel idari Giderler 8.513.789,98
Ozel Giivenlik 10,195.866,73
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Evsel Atik Hizmetleri

364.578,15

Peyzaj, Cevre Dlzenleme ve Temizligi 244.566,77
Bitkisel Atik Hizmetleri 223.004,43
Karla Miicadele Hizmetleri 13.159,09
Altyapi Bakim ve Onarim Hizmetleri 102.315,77
Cevre Aydinlatma 521.907,67
Jenerator Giderleri 11.180,00
Diger (Vergi, banka masraflari, iadeler vb.) 847.705,68
GELiR-GIDER FARKI (TL) 88.922,42
BORGCLAR (TL) 201.417,90
Peyzaj ve Atik Toplama Malzemeleri 72.000,00
Akaryakit 31.548,90
Arag Kiralama 25.390,35
Hukuk ve Mali Misavirlik 26.750,00
Arag Bakim-Onarim 7.584,00
Kirtasiye 6.072,00
Bilgisayar ve Yazilim 5.400,00
Diger Mal ve Hizmetler 26.672,65
BANKALAR (TL) 1.464.988,41
isbankasi 182.059,04
Vakifbank-1 24.809,22
Vakifbank-2 5.022,34
Yap! Kredi Bankasi 452.275,76
Ziraat Bankasi-1 450.807,37
Ziraat Bankasi-2 302.400,59
Akbank 39.164,17
Sekerbank 8.449,92
KASA (TL) 34.621,80
Nakit 34.621,80

12. Toplu Yapi iktisadi isletmesi’nin 01/05/2023 — 30/04/2024 dénemine iliskin bilangosu asagidaki sekilde
gerceklesmistir:

AKTIFLER (TL) 32,531,930.71

DONEN VARLIKLAR
Hazir Degerler (Kasa ve Banka)
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tah.
Diger Dénen Varliklar
DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varliklar
Gelecek Yillara Ait Gid. ve Gel. Tahak.

PASIFLER (TL)

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
Ticari Borglar
Diger Borglar
Alinan Avanslar
Odenecek Vergi ve Diger Yukumlilikler
Gelecek Aylara Ait Gelir ve Gider Tah.

4.156.580,74
2.307.395,68
2.500,00
1.274.815,92
71.647,14
500.222,00
28.375.349,97
1.541.642,89
26.833.707,08

11.558.952,69
105.349,53
99.276,92
8.778.511,62
29.063,53
2.546.751,71

32,531,930.71



13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

OZKAYNAKLAR 20.972.978,02

Odenmis Sermaye 1.655.616,31
Gegmis Yillar Karlar 19.936.704,53
Gegmis Yillar Zararlari 53.095,52
D6nem Zarari 566.247,30

Toplu Yapi iktisadi isletmesi’nin 01/05/2023 — 30/04/2024 dénemine iliskin gelir-gider gerceklesmesi
asagidaki sekildedir:

Briit Satis Kari veya Zarari -109,745.42
Net Satislar 2,083.34
Satislarin Maliyeti (-) 111,828.76

Faaliyet Giderleri (-) 510,130.49

Faaliyet Kari veya Zarari -619,875.91
Diger Faal. Olagan Gelir ve Karlar 56,041.56

Olagan Kar veya Zarar -563,834.35
Olagandisi Gelir ve Karlar 3,173.49
Olagandisi Gider ve Zararlar (-) 5,586.44

D6nem Kari veya Zarari -566,247.30

Ge¢mis doénemde uygulanan mali disipline devam edilmis ve gelir-gider dengesi korunmus,
01/05/2023-30/04/2024 déneminde gelirler giderlerden 88.922,42.-TL tutarinda fazla vermistir.
Tasarrufu artirici tedbirlerin hayata gegirildigi tespit edilmistir. Ornegin, evsel atiklarin toplanmasina
yonelik hizmet kapsaminda ginliik degistirilen ¢p torbalari toplu alimlar cercevesinde maliyet avantaji
saglamak amaciyla Toplu Yapi Yonetimi tarafindan tedarik edilmektedir. Ayrica, ¢6p kutularina uygun
ebatta torbalarin tUretimi saglanarak maliyetlerde %50’'den fazla tasarruf saglanmistir.

Angora Evleri Toplu Yapi Yonetimince tutulan defter ve belgelerin tetkiki sonucunda toplam alacaklarin
(aidatlar ve gecikmeler) 1.361.686,64.-TL oldugu, bu bakiyenin Giye aidat alacaklarindan olustugu,
Piramit Uye Takip Programinda detayli olarak goriilmektedir. 01/05/2023-30/04/2024 déneminde
ortalama tahsilat orani yaklasik %93,5 olarak hesaplanmistir.

2023 yilinda Yonetimin tahsil edilemeyen alacaklara iliskin &n bilgilendirmede ve yazili bildirimlerde
bulundugu, 6demesi yapilmayan alacaklar igin 13 icra takibinin yapildig ve bunlardan 12 adedi
kapsaminda 240.035,31-TL’nin tahsil edildigi bilgisi alinmistir.

Y6netimin acgiklamalarina gore, 2024 yilinda ise toplam 142 Uyeye aidatlarin temerriidine iligkin
gonderilen ihbar sonucunda 41 (iye 465.000,00-TL 6demistir. Buna karsilik, aidat bor¢larini 6demeyen
101 Uye igin 1.420.000,00.TL tutarinda icra takibine baslanmistir.

Toplu Yapi Yonetimi Denetim Kurulu’nun 6nceki dénemlerine iliskin faaliyet raporlarinda belirtildigi
Uzere galisanlar igin bitgede kidem tazminati karsiliklar ayrilamamistir. Bu kapsamda, Emeklilikte Yasa
Takilanlar (EYT) dlizenlemesi sonrasinda 21/05/2023 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan
karar uyarinca 1 (bir) aylk ilave aidat toplanmasi kararlastiriimistir. S6z konusu aidatlardan is akdi sona
eren 2 (iki) personel ile EYT kapsaminda emekli olan 6 (alti) personelin toplam 998.779,85 TL
tutarindaki tazminatlari 6denmistir.

Toplu Yapi hizmetlerini miilkiyeti iktisadi isletme’ye ait 7 is araci (siipiirge araci, kar kiireme araci, su
tankeri, damperli kamyon, kepce ve 2 adet kamyonet) ve kiralik 1 binek otomobil vasitasiyla yerine
getirmektedir. S6z konusu araclarin bakim-onarimlarinin diizenli olarak yaptirildigi tespit edilmistir.
iktisadi Isletme’nin 566.247,30.-TL’lik dénem zararinin énemli kisminin Toplu Yapi'nin verdigi
hizmetlerde kullanilan araglara iliskin giderlerden kaynaklandigi bilgisi alinmistir. Onceki dénemlerde
kullanim karsiiginda araglarin bakim-onarim, sigorta vb. giderleri Toplu Yapi bitgesinden
karsilanmistir. Diger taraftan, araglarin ekonomik émiirlerinin giderek azaldigi dikkate alindiginda
yenileme dénemleri icin simdiden fon ayrilmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili mevzuatin gerekleri
de goz 6niinde bulundurularak, Yénetim tarafindan araglarin kullanimindan kaynaklanan giderlerin ve
ileride yenileme icin gerekecek fon tutari gergevesinde belirlenecek bedel izerinden kiralama igleminin
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

yapilmasinin uygun olacagi yoninde Yoénetimin gorisii olusmustur. Konunun Genel Kurul glindemine
getirildikten sonra alinacak karara istinaden bahsedilen tutarin ya iktisadi Isletmeye 6denmesi veya
kiralama isleminin gergeklesmesi 6ngorilmektedir. Denetim Kurulu olarak, ilgili mevzuata uygun
sekilde araglarin iktisadi isletme tarafindan Toplu Yapr'ya kiralanmasi ve kira gelirlerinden ileriye
y6nelik araglarin yenilenmesi igin ayrica fon ayrilmasi énerilmektedir.

Bilindigi Gzere, 21/05/2023 tarihli olagan genel kurul toplantisinda Talon Giivenlik firmasinin énceki
dénemlerden 834.339,40.-TL ve cari dénemden 364.975,15.-TL olmak Uizere toplam 1.199.314,55.-TL
hakedis talebi ele alinmistir. S6zlesme geregince SGK ve personel borglarinin olmadigina dair belgelerin
Talon firmasi tarafindan Yonetime sunulmamasi nedeniyle gecmiste 6deme yapilamamistir. Yonetim
ve firma arasinda ihtilafin ¢ézimine yonelik gériismeler sonucunda sonradan Yonetime ilave mali
yikler gelmemesi bakimindan firmanin hakedisine mahsuben SGK ve tazminatlarin dogrudan ilgililere
6denmesi konusunda ¢6zum uretilmesi yoniinde yaklasim gosterilmistir.

Bu kapsamda, Toplu Yapi Yénetimi ile Talon firmasi arasinda imzalanan 20/06/2023 tarihli “Odeme ve

ibra Protokolii” uyarinca;

- Firmanin Yénetimden toplam alacagina mahsuben 235.983,65.-TL vyapilandiriimamis prim
borcunun dogrudan SGK’ya 20/06/2023 tarihinde,

- Yapilandirimis toplam 556.675,18.-TL prim borcunun 31/07/2023 tarihinde SGK’ya dogrudan
o6denmesi kararlastirilmistir.

Ayrica, Protokol kapsaminda isgiler ile yiritulen arabuluculuk siireci 21-22/06/2023 tarihlerinde
tutanaga baglanmistir. Buna gore, isci alacaklarinin yarisi olan 200.402,12.-TL 23/07/2023 tarihinde ve
kalan 200.637,14.-TL'lik tutar 31/07/2023 tarihinde édenmistir. Béylece, Toplu Yapi Yénetimi’nin Talon
firmasina sozlesmeden kaynaklanan toplam 1.199.314,46 TL tutarindaki hakedis alacagi, misterek ve
muteselsil bor¢lu olunan SGK prim borglari ile is¢ilik alacaklari SGK’ya ve ilgili iscilere 6denmek suretiyle
tamamen kapatilmistir.

2023 yilinda yapilan ihale sonucunda CAT Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti. ile imzalanan 21/02/2023 tarihli
Ozel Givenlik Hizmetleri S6zlesmesi ekonomik kosullara bagl olarak ongorilmeyen maliyet artislari
sonucunda firmanin talebi gergevesinde 17/10/2023 tarihinde hak ve alacaklari 6denmek suretiyle
kargilikli mutabakat ve ibra yoluyla sona erdirilmistir. Bu kapsamda, davet usuliiyle yapilan ihalede
ekonomik olarak en uygun teklifi veren SECURITAS Giivenlik Hizmetleri A.S. ile yeni bir 6zel giivenlik
hizmetleri sozlesmesi 17/10/2023 tarihinde 17/10/2025 tarihine kadar gecerli olmak (izere
imzalanmigtir. ihaleye iligkin tim bilgi ve belgeler (teknik sartname, sozlesme, ihale komisyonu
tutanagl vb.) 6nceki donemde gorev yapan Yoénetimin gosterdigi seffaflik prensibine uygun olarak
Toplu Yapi'nin internet sitesinde duyurulmustur.

Ginlik faaliyetlerden kaynaklananlar veya faaliyet raporunda belirtilen hukuki ihtilafa konu olanlar
harig, 6nceki dénemden devreden borglarin tamaminin 6dendigi belirlenmistir.

Bilindigi Uzere, yemekhanenin faaliyetine 31/12/2022 tarihi itibariyle son verilerek catering
firmalarindan hizmet alinmaya baslanmistir. Diger yandan, ekonomik kosullar ¢ercevesinde hem
yemek maliyetlerinin hem de isletme giderlerinin (su, elektrik temizlik vb.) artmasi tGzerine yemek karti
uygulamasina gegilmistir.

Mali Musavirlik firmasi ile 2023 yilinda yapilmis olan sézlesme 31/12/2023 itibariyle sonlandiriimis
olup, Global CPA SMMM Ltd. Sti. Mali Misavirlik Firmasi ile s6zlesme yapilmistir.

Kamuya acik cadde ve bulvarlarin bulundugu Sitemizde transit gegislerde trafigin yavaslatiimasi ve kaza
risklerinin azaltiimasi igin 14 adet hiz kesici kasisler Toplu Yapi Yonetim Kurulunun girisimleri neticesi
Ankara BlyUksehir Belediyesi tarafindan yapilarak kasislerin zeri dikkat gekici renk ile boyanmistir.
Ayrica, riskli bolgelere Toplu Yapi Yénetimi tarafindan 52 adet plastik hiz kesici monte edilmistir.
Sehitler Parkinda yer alan simitgi kafe faaliyetlerine devam etmektedir. S6zlesmesi 1 Agustos 2023
tarihinden itibaren uzatilmistir. Sézlesmenin uzatiimasinda kira emsal bedelinin dogru ve objektif
olarak belirlenebilmesi amaciyla lisansh bagimsiz degerleme sirketinden hizmet satin alinmistir.
Boylece aylik kira bedeli %122 artisla 18.000.-TL'den 40.000.-TL'ye ¢ikariimistir. Kira sozlesmesi
geregince Site sakinlerine kiraci firma tarafindan anilan isletmede ve ana faaliyet konusu kapsaminda

kalip kendi tiretimi olan driinlerde %10 indirim uygulanmaktadir.
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Simit¢i kafe kira sozlesmesinin belediye ile yapilan protokol nedeniyle Toplu Yapi tarafindan
ylrittlmesi gerektigi anlasiimaktadir. Diger yandan, ilgili mevzuat cercevesinde kira sézlesmesine
iktisadi Isletmenin taraf olmasi gerektigi diistintilmektedir. Yonetimin bu yénde gerekli calismalar
yapmasi tavsiye edilmektedir.

Onceki denetim raporunda belirtildigi iizere, Sehitler parkindaki ¢ocuk oyun alani ve spor aletlerinin
bulundugu alanin zeminleri yipranmis olup degismesi veya yenilenmesi gerekmektedir. Hazirliklari
tamamlanan séz konusu onarim ve yenileme iglemlerine 27/05/2024 tarihinde baslanacagi bilgisi
alinmigstir.

ONERILER

1.

Toplu Yapi ve iktisadi isletme biinyesindeki personel 6zellikle sahada yaz ve kis donemlerinde zor
sartlarda ve ézveriyle calismaktadir. Personelin yaptigi isin zorlugu ile genellikle asgari (icret diizeyinde
olan Ucretlerin orantili hale getirilmesi gerektigi diistiniilmektedir. Bu itibarla, tilkenin makroekonomik
kosullari dikkate alindiginda personelin tcretlerinde iyilestirme yapilmasinin gerekli ve hakkaniyetli bir
yaklasim olacagina inaniimaktadir.

30/04/2024 tarihi itibari ile 6denmeyen aidatlar toplami 1.361.686,64.-TL'dir. Toplu Yapi Yénetiminin
hizmetlerin zamaninda ve aksatmadan yirutiilmesi agisindan sitemiz sakinlerinin aylk aidat
édemelerini zamaninda yapmalari biyiik énem arz etmektedir. Odemeler konusunda hassasiyet
gosteren komsularimiza hassasiyetleri igin tesekkiir eder, bu konuda yiikiimliiliiklerini zamaninda
yerine getirmeyen lyelerimizin kanuni yollardan takip edilerek hakkaniyetin saglanmasi ve bir an evvel
ortaklar tzerinde goriilen paralarin tahsili yoluna gidilmesi kat miilkiyeti kanununun da geregidir. Bu
cercevede, ilgili mevzuat uyarinca temerriide diisen alacaklar igin idari takip ve kanuni islem yolunun
devam ettirilmesinin yerinde olacag diisiiniilmektedir.

Toplu Yapi ve iktisadi isletmede calisanlar icin bitcede kidem tazminat karsiliklarinin ayrilmasi
gerekmektedir.

Miilkiyeti iktisadi isletmede bulunan araglarin mali mevzuata uygun sekilde kullanimi ve yipranma
stireleri dikkate alinarak karsilik ayrilmasi icin gerekli tedbirler alinmalidir.

Simitci kafe kira s6zlesmesi ilgili mevzuat kapsaminda incelenerek gerekli diizenlemeler yapilmaldir.
2018 yilinda devreye alinan kamera sistemine bugiine kadar kullanimina bagli olarak bakim-
onarimlarinin aksatilmadan yapilmasi gerekmekte olup, bu ¢alismalar icin biitcede kaynak ayrilmasi
gerekmektedir.

Spor alanlarindan site sakinlerinin daha verimli yararlanabilmesi icin sahanin gerekli bakim ve
onarimlarin yapilmasinda yarar vardir.

Sitemizin daha giizel bir yasam alanina déniismesi icin faaliyet raporunda yer alan calismalarindan dolayi
biylk gayret ve fedakarlik gésteren Toplu Yapi Yénetimi’ne ve ekibine emeklerinden dolayr kurul olarak
takdirlerimizi sunuyoruz.

Yaptigimiz isbu denetim g¢alismalari sonucu, Yénetim Kurulu basarili buldugumuzu belirtir, Yénetim
Kurulu’nun ibra edilmesini Temsilciler Genel Kurulunun onayina sunar ve geregini arz ederiz. 15/05/2024

Omer Tarik, GENCOSMANOGLU Gokhan DEVRAN

DENETiM KURULU UYELERI

Galip CAPCI
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2023-2024 YILI GERCEKLESME TABLOSU

Tutar (TL)

GENEL TOPLAM 21.038.074,27
1 GENEL iDARI GIDERLER 8.513.789,98
151, Personel Giderleri 6.961.491,50
1.1.1. Brit Ucret 4.040.706,44
1.1.4. isveren SGK Primleri 1.303.473,26
1.1.5. | Tazminat 891.250,60
1.1.6. | Yemek Ucreti 682.121,20
1.1.7. Giyim ve Ayakkabi 43.940,00
1.2 idari Bina Giderleri 786.230,20
1.2.1. Elektrik 169.924,90
1.2.2. Su 42.648,88
1.2.3. Dogalgaz 186.647,58
1.2.4. | Temsil ve Agirlama (icecek, icme suyu, vb.) 182.931,48
1.2.5: Bilgisayar Teknik Destek 56.919,34
1.2.6. iletisim 13.024,94
1.2.7. | internet 1.439,60
1.2.8. Temizlik ve Hijyen Malzemeleri 2.078,10
1.2.9. Kirtasiye 10.610,55
1.2.10.| Site YOnetim Programi 36.026,88
1.2.11.| Tup 2.940,00
1.2.12.| Posta 4.135,50
1.2.13.| Bakim Onarim ve Malzeme 45.,551,90
1.2.99.| Diger (trafik, bayrak,yangin, toplanti kirasi) 31.350,55
1.3. Mali Musavirlik ve Denetim Giderleri 82.219,91
1.3.1. | Muhasebe Ucretleri (KDV dahil) 78.511,91
1.3.2. Yazilim Lisans 3.708,00
1.4, Hukuk Musavirligi ve Mahkeme Giderleri 460.554,50
1.4.1. | Avukathk Ucretleri ve Stopaj 212.641,38
1.4.2. Mahkeme Masraflari 1.958,90
1.4.4. Danismanlik ve Bilirkisi 245.954,22
1.5. Tasit Giderleri 223.293,87
1.5.2. Arag Kiralama (06AEG243) 151.810,00
1.5.3. Akaryakit (06AEG243) 70.413,87
1.5.5. Arag Kiralama Bakim (06AEG243) 680,00
1.5.6. | Taksi ve ulasim 390,00
2 OZEL GUVENLIK HIZMETLERI 10.195.866,73
2.1. Hizmet Alimi 9.756.422,59
2.1.1. Sozlesme Bedeli 9.470.068,74
2.1.2. Devriye Araclan Yakit Giderleri 286.353,85
2.2. Nizamiye Kapilari 4.800,00
2.2.6. | Tamir ve Bakim 4.800,00
2.3. Kamera ve Plaka Okuma Sistemi 434.644,14
2.3.1. Bakim-Onarim 434.644,14

Sobbr B




3 EVSEL ATIK TOPLAMA HIZMETLERI 364.578,15
3.1. Tasitlar (06CJIG736) 182.634,98
3.1.2. | Tamir ve Bakim 19.060,29
3.1.3. Akaryakit 129.480,10
3.1.4. Vergi 4.000,00
3.1.5. Sigorta 30.094,59
3.2. Malzeme ve Bakim-Onarim 181.943,17
3.2.1. COp Poseti 181.943,17
4 PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE TEMIZLIiGIi 244.566,77
4.1. Tasitlar (06AB5834) Tanker 10.013,00
4.1.2. Tasit Tamir ve Bakim 10.013,00
4.1. Tasitlar (06BSS365) Suplrge Araci 35.743,45
4.1.3. Akaryakit 35.743,45
4.2. Malzeme ve Bakim-Onarim 198.810,32
4.2.1. | Cop Poseti 58.302,20
4.2.6. Sulama (ASKi) 116.619,18
4.2.7. Malzeme ve Makine Bakim-Onarm 23.888,94
5 BITKISEL ATIK HIZMETLERI 223.004,43
5.1. Tasitlar (06DM1884) 62.078,31
5.2, Tamir ve Bakim 3.520,00
5:143: Akaryakit 58.558,31
5:2. Tasitlar (06LOBS81) 159.726,12
5.2:2. Tamir ve Bakim 256,00
5.2.3. Akaryakit 154.840,94
5.2.5. Sigorta 4.629,18
5.4. Vergiler 1.200,00
541 Belediye Atik Dokumu 1.200,00
6 KARLA MUCADELE HIiZMETLERI 13.159,09
6.1. Tasitlar (06BF0O605) 13.159,09
6.1.1. Tamir ve Bakim 9.475,40
6.1.2. Akaryakit 3.683,69
7 ALTYAPI IMALAT, BAKIM VE ONARIM HiZME] 102.315,77
7.1. Tasitlar (HIDROMEK HMK101B) 83.013,04
7.1.2. Tamir ve Bakim 10.940,00
7:1.3: Akaryakit 72.073,04
T2 Malzeme ve Bakim-Onarim 19.302,73
7.2.1, Asfalt, bordur, yol, logar, yeni imalat ve ber| 19.302,73
8 CEVRE AYDINLATMA 521.907,67
8.1. Elektrik Giderleri 521.907,67
8.1.1. Enerji-SA Abonelikler 441.759,20
8.1.3. Malzeme 80.148,47
9 JENERATOR HIiZMETLERI (18948, 18951 ve 1 11.180,00
91, Akaryakit ve Bakim-Onarim 8.460,00
9.2. Muhtelif Tamir ve Bakim 2.720,00
10 DIGER GIDERLER 847.705,68
10.2. Vergi ve Harglar (Noter dahil) 436.955,53
10.3. EFT, BSMV ve Ekstre 18.355,03
44 iade Odemeler 392.395,12
44.1. Koop iade 38.288,01
44.2, iktisadi isletme 207.367,16
44 .3. Aidat iade 146.739,95
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(01.05.2023 - 30.04.2024 DONEMI) AYRINTILI GELIR TABLOSU (*)

ANGORA EVLERi TOPLU YAPI YONETIMI

CARi DONEM (2024)

A - BRUT SATISLAR 21.091.675,34
AIDAT GELiRLERI 20.482.140,50

KIRA GELIRLERI 609.534,84

C - NET SATISLAR 21.091.675,34
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 21.091.675,34
E - FAALIYET GIDERLERI (-) - 21.038.074,27
GENEL YONETIM GiDERLERI - 21.038.074,27

FAALIYET KARI VEYA ZARARI 53.601,07
F - DiG. FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 35.321,35
FAIZ GELIRLERI 35.321,35

G - DIG. FAAL. OLAGAN GiDER VE ZARARLAR (-)

DIGER OLAGAN GiDER VE ZARARLAR

OLAGAN KAR VEYA ZARAR 88.922,42
| - OLAGANDISI GELIR VE KARLAR . -
DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

J - OLAGANDISI GiDER VE ZARARLAR (-) -
DIGER OLAGANDIS| GIDER VE ZARARLAR

DONEM KARI VEYA ZARARI 88.922,42
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 88.922,42

(*) Gegici

ANGORA TOPLU YAPI YONETIMI IKTISADI ISLETMEST GELIR T.

.

Agiklama
A - BRUT SATISLAR 2.083,34
C - NET SATISLAR 2.083,34
D - SATISLARIN MALIYETI (-) 111.828,76
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI -109.745,42
E - FAALIYET GiDERLERI (-) 510.130,49
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -619.875,91
F - DiG. FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 56.041,56
OLAGAN KAR VEYA ZARAR -563.834,35
I - OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 3.173,49
J - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 5.586,44
DONEM KARI VEYA ZARARI -566.247,30

5
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