TOPLU YAPI YONETIMi TEMSILCILER KURULU
16 EKiM 2022 — 21 MAYIS 2023 DONEMIi FAALIYET RAPORU

I. iDARI YAPI

1. Angora Evleri Toplu Yapi Yonetimi

634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 70. Maddesi uyarinca Toplu Yapi biinyesindeki yapi ve yerier icin
tamamini kapsayan yalnizca bir Yénetim Plani diizenlenecegi, bu planin toplu yapinin kapsadig tim kat
maliklerini baglayacagi hitkme baglanmistir. 634 Sayili Kanun’un 28. Maddesine gére Yonetim Plani kat
malikleri kurulunun yénetim tarzini, kullanma amacini ve seklini, yonetim kurulu ve denetgilerin alacaklar
licreti ve yénetime ait diger hususlari diizenleyen bir “s6zlesme” hitkmiindedir.

Bu cercevede, tapuya tescil ettirilen 18/02/2015 tarihli Angora Evleri Toplu Yapi Y&netim Plan’’nin site
iizerinde onayli projelere gére yapilmis ve yapilacak olan mustakil konutlar (villalar), nokta bloklar, sira
evler, is ve ticaret merkezleri, benzin istasyonu, spor ve sosyal tesisleri, rekreasyon alanlar, okullar,
PTT, kresler, turistik ve kiilttirel tesisler, saghk tesisleri, dini tesis alani, otopark ve diger isletme tesislerine
uygulanmasi 6ngorilmistir.

Yonetim Plani (Madde 3) Angora Evleri Toplu Yapisi kapsaminda bulunan bitin kat maliklerini, kat irtifaki
sahiplerini ve onlarin mirasgilarini, bagimsiz boélimu veya kat irtifakinin bagh bulundugu arsa payini, satis,
bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin sahislari, tiizel kisileri, sandik, dernek, vakif ve kooperatif gibi
kuruluslari ayrica kiracilari ve gayrimenkulii ne sekilde olursa olsun kullananlari dogrudan baglamaktadir.

2. Toplu Yapi iktisadi isletmesi

iktisadi Isletme 22/06/2013 tarihli ve 3 sayili Yénetim Kurulu Karari gercevesinde Toplu Yapi Yénetimi'nin
amaciari ve faaliyetleri arasinda bulunan lokal, kafeterya, restoran gay ocagi ve dinlenme evi isletmeciligi,
dergi ve biilten, TV ve internet yayincilig, ajanda basimi, reklam alimi, park bahge isleri, glivenlik ve
temizlik hizmetleri, arag ile is makinasi alimi ve kiralamasi, arag ile is makinasi kiraya verilmesi, sosyal ve
egitim faaliyetieri, insaat ve iskan isleri ile benzeri diger faaliyetlerde bulunmak amaciyla kurulmustur.

3. Toplu Yapi Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu 1 (Bir) Baskan ve 6 (Alti) Uyeden olusmaktadir. Yedek Uye sayisi ise 4 (Dort)'tiir.
Temsilciler Kurulu’nun 16/10/2022 tarihli Olagan Genel Kurulu Toplantisinda 2024 yilinda yapilacak ilk
toplantiya kadar 2 (iki) yil siireyle gérev yapmak lizere agagida adi gegenler segilmistir:

Temsilciler Kurulu

Ahmet Sefik KAHRAMANKAPTAN Baskan

Ali Miirsel YAMAN Baskan Yrd.
Mehmet Tugrul TARCAN Bagkan Yrd.
Yoénetim Kurulu

Mehmet Kemal UNSAL Baskani
Ziihti BATI ‘ - Uye (Asil)
Seher AYDIN Uye (Asil)
Gmer Tarik GENCOSMANOGLU Uye (Asil)
Murat Emre VURAN Uye (Asil)
Abdullah DURSUN Uye (Asii)
Funda TANKAL Uye (Asil)
Uzay YILDIRIM Uye (Yedek)
Dogan GUNES Uye (Yedek)
Funda Aker Uye (Yedek)
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Levent Seyit DOGAN Uye (Yedek)
Denetim Kurulu

Oktay BARAN Uye (Asil)
Deniz TiNi$ Uye (Asil)
Mert OZKAN Uye (Asil)
Nejat Demiriz Uye (Yedek)
Giilay SANDIKCIOGLU Uye (Yedek)

4. Personel ve Gorev Dagilimi

Toplu Yapi ve iktisadi isletmesi biinyesinde 16/10/2022 tarihinden itibaren ayrilan ve yeni ise baslayanlar
sonrasinda 30/04/2023 tarihi itibariyle galisan toplam 23 (Yirmi iig) personelin gérev dagilimi asagida
verilmistir:

Gorevi Sayisi Gorev Yeri
idari Miidiir 1 Toplu Yap! Yoénetimi
Sekreter Toplu Yapi Yonetimi

1
Servis Personeli 1 Toplu Yapi Yonetimi
Elektrikgi Teknikeri 1 Toplu Yapi Yonetimi

1

2

1

Tesisatgl Toplu Yapi Yonetimi
Surici Toplu Yapi Yonetimi
Ekskavator Operatort Toplu Yapi Yonetimi
Saha Personeli 13 Toplu Yapi Yénetimi
Mimar 1 iktisadi isletme
Muhasebe 1 iktisadi isletme

Personelin is sagligi ve giivenligi mevzuati kapsaminda saglik kontrolleri yapilmistir. Personel igin
gorevlerinin gerektirdigi is kiyafetleri mevzuatin 6ngordiigii kalite ve standartlara uygun sekilde temin
edilmistir.

16/10/2022-30/04/2023 tarihleri arasinda Toplu Yapi biinyesinde calisan 5 (Bes) personel gorevinden
ayrilmig, 6 (Alt1) personel EYT 6ncesinde ve 6 (Alti) personel EYT diizenlemesi sonrasinda emekli olduktan
sonra tecriibeleri dikkate alinarak tekrar gérevlerine baglatilmistir. Ayni dénemde saha 2 (iki) ve ofise 1 (Bir)
personel ise baslatilmistir. iktisadi isletme’ de hizmetine ihtiyag kalmayan 1 (bir) personelin karsilikli
mutabakat ¢ercevesinde isine son verilmistir.

Temmuz 2022 déneminden itibaren 6denemeyen asgari licret artigindan kaynaklanan iicret artislari ve fazla
mesai {cretleri ile 16/10/2022 tarihinden once iglerinden ayrilan personelin tazminatlari tamamen
6denmistir. Ayrica, 16/10/2022 tarihinden sonra emekli olan 1 (Bir) ve Toplu Yapr'dan ilisigi kesilen 2 (iki)
personelin tazminatlari 6denmistir.

Bununla birlikte, Toplu Yapi Yénetimi Denetim Kurulu’nun 28-29/09/2022 tarihli raporunda ifade edildigi
lizere biitcede gecmiste kidem tazminati kargihg ayrilamamigtir. Bu nedenle, isinden ayrilan 2 (iki)
personele yapilan kismi édeme sonrasindaki bakiye 230.000,00.-TL ve EYT kapsaminda emekli olan 6 (Alti)
personelin  769.779,58.-TL olmak (zere toplam 998.779,85.-TL tutarindaki tazminatin 6denmesi
gerekmektedir.

5. Arag Parki

Genel idari hizmetler ile sulama ve bakim-onarim igleri icin kiralanan 1 (Bir) adet otomobil ve 1 (Bir) adet
kamyonet 31/12/2022 tarihine kadar kullanilmistir. 2023 yili basindan itibaren genel idari hizmetler igin
kullanilan 1 (Bir) adet otomobilin sézlesmesi uzatilmis, buna karsilik biitce kisitlari da dikkate alinarak kiralik
kamyonetin yerine bakim-onarim sonrasinda tekrar faaliyete gegen karla miicadele aracinin kullanilmasi




ongorilmistir. Buna gore, Toplu Yapinin sundugu. hizmetler kapsaminda halihazirda kullanilan araglar
asagida listelenmistir.

Cinsi Sayisi  Miilkiyeti
Siipiirge Araci 1 iktisadi Isletme
Kar Kiireme Araci 1 iktisadi Isletme
Su Tankeri 1 iktisadi isletme
Damperli Kamyon 1 iktisadi isletme
Ekskavator 1 iktisadi Isletme
Kamyonet 2 iktisadi Isletme
Binek otomobil 1 Kirahk

Miilkiyeti iktisadi Isletme vasitasiyla Toplu Yapr’da bulunan araglarin bakim-onarimlari diizenli olarak
yaptirilmig, karla miicadele araci kapsamli bir onarimdan gegirilmistir.

Il. TOPLU YAPI TARAFINDAN SUNULAN HiZMETLER

1. Genel idari Faaliyetler

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan Genel Kurul’da secilen 1 (Bir) Baskan ve 6 (Alt1) Uyeden olusan
Yonetim Kurulu tarafindan idare edilmektedir.

idarenin alt yapisinin giiclendirilmesine ve kurumsallastiriimasina katki saglamak amaciyla Aralik 2022 ayi
itibariyle 1 (Bir) idari Miidiir istihdam edilmistir.

Bunun diginda, 30/04/2023 tarihi itibariyle idari hizmetler icin, 1 (Bir) muhasebe sorumlusu 1 (Bir) biiro
personeli, 1 (Bir) sekreter ve 1 (Bir) servis gorevlisi olmak lizere toplam 4 (Dort) personel istihdam edilmistir.
Ayrica, 2023 yili igin banka, PTT, vergi vb. resmi iglerin takibi amaciyla bir hizmet araci kiralanmistir. Toplu
Yapi Yonetimi faaliyet gosterdigi bina igin kira bedeli 6dememekte, diger yandan binanin elektrik, su, bakim-
onarim, temizlik, vb. giderler karsilanmaktadir. Ayrica, biro isleri icin kirtasiye gibi sarf malzemeleri
kullaniimaktadir. Muhasebe hizmetleri icin Mali Musavirlik ve Hukuki Danismanlk hizmetleri alinmaktadir.

2. Ozel Giivenlik

Site’de 6zel glivenlik hizmetleri yillik olarak ihale yoluyla alinmaktadir. Giivenlik hizmetlerinin dogasi geregi
devriye saatleri ve giizergahlari rastgele belirlenmektedir. Ayrica, miidahale edilmesi gereken durumlarin
sayisini da bilmek miimkiin degildir. KDV'nin de tekrar 6denerek biitgeye yiik getirmemesi icin akaryakit
bedelleri sézlesme kapsami diginda giinliik devriye kayitlarina gére karsilanmaktadir. Hizmet alimina iliskin
sozlesmeye ilave edilen bir madde kapsaminda devriye araglarinin giizergahlari ve akaryakit giderleri
navigasyon sistemi vasitasiyla anlik olarak kontrol edilebilmektedir.

Ozel giivenlik hizmetleri 01/02/2022-29/02/2023 déneminde alinan teklifler sonrasinda en uygun teklifi
veren Talon Giivenlik Sirketi tarafindan verilmistir. Sozlesme sonrasi 01.03.2023-28.02.2024 dénem igin
Tiurkiye’nin 6nde gelen firmalarinin da yer aldigi 9 (Dokuz) firmanin katihmiyla davet usuliiyle ihale
yapilmistir. Bu kapsamda alinan asagidaki teklifler Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan ihale komisyonu
tarafindan degerlendirilmistir:

Davetli Firma Teklif (KDV Haric)

1. Siteplus Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 656.728,38.-TL

2. Securitas Giivenlik Hizmetleri A.S. 535.524,74.-TL

3. ATK VIP Hizmetleri Ltd.Sti. 518.750,00.-TL

4. Talon Giivenlik Hizmetleri A.S. 514.565,00.-TL (Teklifini revize etmistir)




5. CAT Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti. 468.633,24.-TL

6. Tepe Savunma ve Giivenlik Sis. San. A.S. Teklif Vermemistir
7. TAV Giivenlik Hizmetleri Teklif Vermemistir
8. Zirve Koruma ve Guvenlik Hizmetleri Teklif Vermemistir
9. Pronet Gilivenlik Hizmetleri A.S. Teklif Vermemistir

56z konusu tekliflere gore en diistik fiyati veren CAT Giivenlik Hizmetleri Ltd. Sti. ile 1 (Bir) yillik 6zel giivenlik
hizmet alimi i¢in sézlesme imzalanmistir. CAT firmasi kendisine en yakin verilen tekliften (Talon Glivenlik)
KDV dahil olmak iizere yilik 650.393,72.-TL daha disiik teklif vermistir. Sézlesmenin imzalanmasi
sonrasinda ihaleye iliskin tiim bilgi ve belgeler (teknik sartname, s6zlesme, ihale komisyonu tutanag vb)
resmi internet sitemizde seffaflik prensibi cergevesinde duyurulmustur.

Site’de 2018 yilinda faaliyete gegen 100 civarinda kameradan olusan bir CCTV izleme sistemi yer almaktadir.
Kurulumun yapildigi tarihten bu yana kamera sisteminin diizenli bakimi yapilamamis olup, ivedi bakim-
onarim ihtiyaci bulunmaktadir. Maliyeti yiiksek olan bakim-onarim hizmetinin mevcut biitge imkanlariyla
kargilanmasi miimkiin olmadigindan yeni dénemin biitcesinde ivedi kaynak konulmasi gerekmektedir.

Toplu Yapri Yonetimi Denetim Kurulu’nun 28-29/09/2022 tarihli raporunda belirtilen kamera sisteminin
kurulumu igin Pars Teknoloji firmasina olan teminat kesintisinin &nemli bir kismini olusturan 23.050,00.-TL
ve 8.156,59.-ABD Dolar tutarindaki déviz borcu 28/03/2023 tarihi itibariyle TL'ye gevrilerek toplam
178.710,00.-TL teminat borcunun 150.000,00.-TLsinin Nisan, Mayis ve Haziran 2023 aylarinda (¢ esit taksit
halinde ve geriye kalan 28.710,00.-TL'nin Temmuz 2023 ayinda 6denmesi hususunda ilgili firma ile protokol
imzalanmistir.

3. Elektronik Giivenlik Sistemine iliskin Proje Calismasi

Angora Evleri Sitesinin kosullarindan kaynaklanan bazi dezavantajlar basta giivenlik olmak iizere ortak
hizmetlerin yerine getirilmesini olumsuz etkileyebilmektedir. Sitemiz yaklasik 200 futbol sahasi (1.450
donim) biyikliginde olup, degisik tiplerde 1.964 konut ve 40 km i¢ yollardan olugsmaktadir. Bulvarlar ve
caddeler kamu alani oldugundan gegmiste kapali olan ana nizamiye kapilari site disindan gelenlere acik hale
gelmistir. Blyliksehir Belediyesi tarafindan yapilmakta olan yesil alan calismasi nedeniyle Sitemizin gliney
sinirlari tamamiyla agik hale gelmistir. Bunun sonucunda, mer’i mevzuat uyarinca fiziki glivenlik site ici
alanlarda sadece 6nleyici hizmet verebilir hale gelmistir.

Bu kapsamda, Sitemizdeki her konutun giivenligini azami diizeye cikaracak hizmet aliminin tespiti igin
calismalar zaman kaybedilmeden baslatiimistir. Tiirkiye’nin énde gelen firmalar Aralk 2022 ayindan
itibaren davet edilerek Sitemizde giivenlik hizmetinin en etkin sekilde nasil verilebilecegine dair toplantilar
yapilmig ve proje onerileri talep edilmistir. Bu kapsamda, ¢ok sayida 6zel giivenlik firmasi sitemizde
incelemelerde bulunarak proje énerilerini sunmustur.

S6z konusu proje nerileri giivenlik hizmetinin sitemizin kosullarina uygun olacak sekilde ve teknolojik
gelismeler dikkate alinarak yeni bir anlayisla temin edilmesi zaruretine isaret etmektedir. On galismalarin
¢ogunda simdiye kadar oldugu gibi sadece fiziki giivenlik verilebilecegini, ancak bu hizmetin sitenin
kosullarina bagli olarak ve hukuki gerekgelerle ancak sahada 6nleyici tedbirlerle sinirli kalacag belirtilmistir.
Diger yandan, Site’deki konutlarin tamamina elektronik alarm takilmasi ve bu sistemin fiziki guvenlik ile
biittinlesik olarak hizmet verilmesinin mevcut durumda en etkili alternatif yontem olacagi anlasiimistir.
Boylece, her konutun giivenlik hizmetinden dogrudan yararlanmasi, herhangi bir alarm durumunda site
sakinine, kolluk kuvvetlerine ve site icinde hazir bulunacak fiziki giivenlige bildirimde bulunarak 1-2 dakika
icinde duruma mudahale imkani saglanmasi 6ngoriilmiistiir. Fiziki giivenligin site icinde hazir bulunmasi ve
kamera izleme altyapimiz giivenlik hizmetlerine katki saglamaya devam edecektir.
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Sadece personele dayali fiziki giivenlik hizmetinin maliyeti yiiksek olmakta ve en az asgari licret oraninda
siirekli artirlmasi gerekmektedir. Elektronik sistemin devreye alinmasi halinde hem fiziki giivenlikten ve
hem de proje sayesinde saglanacak 6lgek ekonomisiyle 6nemli olglide tasarruf edilebilecektir. ik
degerlendirmelerimiz bu hizmetin Toplu Yap’nin mevcut biitge imkanlar ve aidat tutarlari dahilinde
alinmasina yonelik olmustur. Bu konuda Sitemize en yakin kosullari tagiyan Ostim Sanayi Yonetimi ziyaret
edilerek elektronik glivenlik sisteminin uygulamalari yerinde incelenmistir. Bu bolgede yaklagik 2.000 sanayi
sitesi sakinleri benzer bir yaklagimla gtivenlik hizmeti almaktadir.

Projedeki temel prensip halihazirda sitemizde kullanilan ve bireysel temin edilen elektronik giivenlik
sistemlerin uygulamaya dahil edilmesidir. Ornegin, teknik incelemeye bagli olarak bu hizmeti halen almakta
olan ya da donanim alt yapisi olan site sakinlerinin bagka bir firmaya giivenlik igin ilave bir 6deme
yapmamasi dngoériilmektedir. Mevcut sistemlerin/abonelerin projeye nasil dahil edilecegi hususunun
yapilacak idari ve teknik fizibilite galismalarina gére detaylandirilmasi gerekmektedir.

Sitemizin biiyiikliigii ve konut sayisi dikkate alinarak fizibilite galismalari Aralik 2022 tarihinde baglatilmigtir.
Bu kapsamda, konuyla ilgili teklifleri giindeme getiren ve llkemizde en gelismis alt yapiya sahip Tepe
Guvenlik, Securitas ve Pronet firmalariyla istiksafi mahiyette birebir teknik gérismeler gergeklestirilmistir.
Goriismelerde projenin yaklagik maliyeti, teknik alt yapinin tespiti, yazilm ve donanim ihtiyaglari mevcut
biitcemiz cergevesinde ele alinmistir. Bu amagla, Temsilciler Kurulu’na sunulmak amaciyla firmalardan 6n
fivat teklifleri ve sunduklari hizmetlere iliskin teknik detaylar talep edilmistir. Projenin Temsilciler Kurulunca
uygun goriilmesi halinde elektronik giivenlik sistemlerinin ihale yoluyla alinmasinin uygun olacag, diger
taraftan ihaleye esas olacak idari ve teknik sartnamelerin hazirlanmasinda bahsedilen firmalarin katkisinin
alinmasinin gerekli olacag degerlendirilmektedir.

4. Evsel Atiklarin Toplanmasi

Site’deki Miistakil Konutlarin (villalar) evsel atiklari giinliik olarak toplanmakta ve Belediye tarafindan
alinmak lizere ortak ¢6p konteynirlarina aktarilmaktadir. Evsel atiklarin villalardan ortak ¢dp konteynirlarina
gotiiriilmesi sorumlulugu Belediye’nin gérevleri arasinda olmayip, bu islem villa malikleri adina Toplu Yapi
Yénetimi tarafindan 1 (Bir) aracin yani sira 1 (Bir) sofér ve 4 (Dért) saha gérevlisi olmak tizere toplam 5 (Bes)
personel ile yerine getirilmektedir. Hizmet kapsaminda giinliik degistirilen ¢op torbalari toplu alimlar
cercevesinde maliyet avantaji saglamak amaciyla Toplu Yapi Yonetimi tarafindan tedarik edilmektedir.
Ayrica, ¢6p kutularina uygun ebatta torbalarin tretimi saglanarak maliyetlerde %50’den fazla tasarruf
saglanmistir.

5. Peyzaj, Cevre Diizenlemesi ve Saha Temizligi

Site’de sokaklarin ve sahanin temizligi saglanmaktadir. Saha temizlik faaliyetleri 1 (Bir) adet yer siiplirme
araci ve 1 (Bir) siiriicii ile yerine getirilmektedir. Ortak yesil alanlarin bakimi ve sulanmasi, peyzaj ve saha
temizligi hizmetleri verilmekte, bu nedenle 2022 yilinda 1 (Bir) arag kiralanmigtir. 2023 yilinda bu amagla
mevcut karla miicadele aracinin kullaniimasi éngériilmistir. Ortak yesil alanlarin elektrik ve sulama
giderleri karsilanmakta, bu hizmetler igin 6 (Alt1) personel istihdam edilmektedir.

6. Karla Miicadele

Kis ddneminde kar kiireme ve buzlanmaya karsi tuzlama faaliyetleri yerine getirilmistir. Bu amagla, bir (Bir)
kar kiireme araci kullaniimaktadir. Kar kiireme aracinin kapsamli bakim-onarim igleminden gegirilerek kis
sezonunda sorunsuz hizmet vermesi saglanmigstir.

7. Bitkisel Atiklarin Toplanmasi

Bloklarin ve villalarin yesil alanlarindaki budama, peyzaj vb. caligmalara baglh olarak ortaya gikan bitkisel
atiklarin toplanmasi igin 1 (Bir) kepge ve 1 (Bir) kamyon kullaniimaktadir. Bu faaliyetler sonucunda ortaya
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cikan bitkisel atik bagimsiz béliimlerden toplanmakta ve belediyenin gosterdigi alanlara dokilmektedir. Bu
amacla, is makinasi dahil 3 (Ug) adet hizmet araci ve 4 (Dort) personel galistiriimaktadir.

8. Altyapi imalat, Bakim ve Onarim Galigmalari

Site’de asfalt, bordiir, logar, icme suyu, kanalizasyon vb. islerle ilgili tamir-bakim ve yeni imalat hizmetleri
verilmemektedir. Bahsedilen hizmetler icin miinhasiran tahsis edilmis personel ve tasit bulunmamakta olup,
sahada miidahale gerektiren durumlar icin 1 (Bir) personel ile gtin icinde saha kontrol edilmektedir. Tespit
edilen durumlarin giderilmesine yoénelik ilgili kuruluslar nezdinde girisimlerde bulunularak takibi yapilmigtir.

9. Sokak Aydinlatmasi

Site’de belediyelere terkedilmis alanlarin aydinlatilmasi kamu tarafindan karsilanirken Ada’larin igindeki
aydinlatmalara iligkin giderler Toplu Yapi tarafindan 6denmektedir. Diger yandan, aydinlatma igin kullanilan
toplam 558 sokak lambasindan 444 adedi Adalarda ve 114 adedi ortak alanlarda (parklar vb)
kullanilmaktadir. Aydinlatma hizmetleri kapsaminda 1 (Bir) elektrik teknisyeni istihdam edilmekte, ayrica
ariza, bakim onarim, lamba degisimi vb. faaliyetler gerceklestiriimektedir.

10.Yemekhane

Personele verilen yemekler asgi olarak istihdam edilen personelin Covid-19 salgini nedeniyle hayatini
kaybetmesi sonrasinda 1 (Bir) as¢l yardimcisi ve 1 (Bir) yardimci personel tarafindan 2022 yili sonuna kadar
Site’de mevcut mutfakta hazirlanmistir. Diger taraftan, as¢i istihdaminin yani sira mutfakta gida tiretimine
iliskin resmi izinlerin gerekli olmasi nedeniyle 2023 yili bagindan itibaren hizmet alimina gidilmistir. Hizmet
alimi sonucunda personel ve gida malzemelerinin tedarikine yonelik 6nemli diizeyde mesai ve maliyet
tasarrufu saglanmistir.

IIl. GELIRLERE iLiSKiN FAALIYETLER

1. Aidat Alacaklarinin Takibi

Toplu Yapi Yonetimi Denetim Kurulu'nun 28-29/09/2022 tarihli raporunda belirtildigi izere S.S. Kooperatif-
18 ile aidatlarin tahsili konusunda ortaya ¢ikan ihtilafin yani sira 6denmeyen diger aidatlarla birlikte gecen
dénem sonu (31/08/2022) itibariyle 2 milyon TL'ye ulasan alacak tutari olusmustur.

16/10/2022 tarihli Temsilciler Kurulu Olagan Toplantisinda alinan kararlar ve Yonetim Plani’nin ilgili
maddeleri cercevesinde s6z konusu alacaklarin tahsili amaciyla gerekli girisimler baslatilmistir. Oncelikle,
Kooperatif blinyesinde Uyelerin aidat alacaklarina iliskin detayli hesaplar Toplu Yapi programina
aktarlmigtir. Bilindigi lizere, dnceden Kooperatif lyeleri Toplu Yapi aidatlarini Kooperatif hesabina
o0demekte, daha sonra Kooperatif bu aidatlari Toplu Yapi hesabina toplam olarak yatirmaktaydi. Bu
kapsamda, S.S. Kooperatif-18 nezdindeki girisimlere ve alinan cevabi yazilara bagh olarak Kooperatif
tyelerine bakiye tutarlarin 6denmesi hususunda gerekli ihtarlar yapiimigtir. Ayni sekilde, Kooperatif liyesi
olmayan diger maliklerden tahsil edilemeyen alacaklar igin benzer yol izlenmistir. Hukuki olarak verilen
stirelerin bitiminde 6demelerin durumuna goére yasal takibata devam edilmesi 6ngoriilmektedir.

Bu gercevede, ilk etapta aidat borcu oldugu tespit edilen 356’s1 Kooperatif {iyesi olmak lizere toplam 440
kat malikine; ikinci asamada, 58’i Kooperatif Uyesi olmak iizere toplam 129 kat malikine hukuki tebligat
yapilarak 6deme yapilmamasi durumunda yasal takibata baslanacagi bildirilmistir. Aidat alacaklarinin
takibine iliskin gelismeler Tablo.1, Tablo.2 ve Tablo.3'te 6zetlenmistir.

Tablo.1’de Kooperatif iiyelerinden alacak tutarinin dnceki donemden (31/08/2022 6ncesi) 1.014.922,73.-TL
aidat alacagl ve 681.710,31.-TL gecikme faizi olmak iizere toplam 1.696.633,04-TL alacak bakiyesi
devretmistir. Buna karsilik, cari dénemde (31/08/2022-30/04/2023) tahakkuk eden 4.447.666,00-TL'nin
tamamina ilave olarak énceki dénem aidat alacaklarindan 220.076,94-TL tahsil edilmistir. Buna gore, 6nceki
dénemden devreden 1.014.922,73.-TL aidat alacagl 794.845,79.-TL'ye gerilemistir. Boylece, aidatlarin
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tahsilat orani cari ddnemde (Eyliil-Nisan 2023) %71,4’ten %92,5’e yiikselmistir. Buna karsilik, Kooperatif
tiyelerinin 681.710,31.-TL tutarindaki gecikme faizi borglar cari donemde 961.406,13-TL artarak
30/04/2023 tarihi itibariyle 1.643.116,44.-TL'ye ulagmistir. Cari donemde aidatlarin tahsilindeki gelismeye
bagli olarak Eyliil 2023'te 368.628,71-TL olan gecikme cezalarinin Nisan 2023’te 10.567,60.-TL'ye kadar hizl
bir gerileme gdstermistir. Diger bir ifadeyle, Kooperatif tiyelerinin Toplu Yapi’'ya olan borglarinin énemli bir
kismi gecikme faizlerinden kaynaklanmaktadir. Tablo.1’de goriilecegi lizere Kooperatif tiyelerinin toplam
borcu olan (1.643.116,44.-TL'nin 794.845,79.-TL’si (veya %32,6’s1) aidatlardan ve 1.643.116,44.-TL'si (veya
%67,4'1) gecikme faizinden olugsmaktadir.

Tablo.1 S.S. Koop-18 Uyeleri
Aidatlar Gecikme Faizi
~ ] ~ 5
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Onceki Dénem (1) 1.014.923 681.710 681.710
Cari D6nem (l1) 4.447.666 4.667.743 -220.077 104,9% 1.014.741 53.335 961.406 5,3%
Eyltl 436.086 311.381 124.705 71,4% 368.629 368.629 0,0%
Ekim 436.086 326.869 109.217 75,0% 271.178 271.178 0,0%
Kasim 436.603 268.994 167.609 61,6% 165.769 7.019 158.750 4,2%
Aralik 436.603 801.126 -364.523 183,5% 74.905 11.623 63.282 15,5%
Ocak 675.572 737.840 -62.268 109,2% 61.821 17.131 44,690 27,7%
Subat 675.572 581.997 93.575 86,1% 41.489 11.533 29.956 27,8%
Mart 675.572 1.014.534 -338.962 150,2% 20.383 6.029 14.354 29,6%
Nisan 675.572 625.002 50.570 92,5% 10.568 10.568 0,0%
Toplam (I +11) 4,447,666 4.667.743 794.846 1.014.741 53.335 1.643.116

Tablo.2 Kooperatif lyesi olmayan maliklerden kaynaklanan aidat ve gecikme faizi alacaklarini
gostermektedir. S6z konusu maliklerden 6nceki donemden (31/08/2022 6ncesi) devreden toplam alacak
tutarinin 354.207,28-TL oldugu, bunun 123.457,18.-TL'sinin aidatlardan ve 230.750,10-TL’sinin gecikme
faizlerinden kaynaklanmaktadir. Cari donemde aidat alacaklari 185.027,49.-TL'ye yiikselirken gecikme
faizlerinin tamami tahsil edilmistir. Ayrica, 6nceki donemden tahsil edilen 10.268,46.-TL sonrasinda
devreden faiz alacaklari 220.481,64.-TL'ye gerilemistir. Aidat alacaklarindaki sinirh artisa ragmen tahsilat
orani ortalama %94,9 olarak gergeklesmistir. Kooperatif tiyesi olmayan maliklerin toplam borcu 30/04/2023
tarihi itibariyle 528.966,31.-TL olup, bunun 308.484,67.-TL'si (veya %58,3’li) aidatlardan ve 220.481,64.-
TL'si (veya %41,7’si) gecikme faizinden olusmaktadir. '

Tablo.2 Diger Malikler
Aidatlar Gecikme Faizi
~ T i 5
E 2 " 8 _ E e g 8 _
© T > ‘» C © 5 => =
< 3 = o 5 3 2 = £
[ O o ~ O — O o ~ O
Onceki Dénem (1) 123.457 230.750
Cari DGnem (I1) 3.624.448  3.439.421 185.027 94,9% 143.278 153.547 -10.268 107,2%
Eylal 356.300 357.681 -1.381 100,4% 21.067 23.980 -2.914 113,8%
Ekim 356.300 319.215 37.085 89,6% 15.301 15.365 -64 100,4%
Kasim 355.408 346.779 8.629 97,6% 8.284 13.832 -5.548 167,0%
Aralik 355.408 345.773 9.635 97,3% 3.481 5.088 -1.606 146,1%
Ocak 550.258 459.166 91.092 83,4% 46.902 30.636 16.266 65,3%
Subat 550.258 453.810 96.448 82,5% 28.327 27.671 657 97,7%
Mart 550.258 627.261 -77.003 114,0% 13.633 25.168 -11.535 184,6%
Nisan 550.258 529.736 20.522 96,3% 6.283 11.807 -5.525 187,9%
Toplam (I +11) 3.624.448 3.439.421 308.485 143,278  153.547 220.482 -
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Tablo.3 Kooperatif Uyeleri ve diger maliklerin toplam aidat ve gecikme faizi borglarini birlikte
gostermektedir. Tablo’ya gore, dnceki donemde toplam 1.138.379,91.-TL olan aidat alacaklarinin cari
dénemde 1.103.330,46-TL'ye gerilemistir. Buna karsilik, ayni donemde toplam gecikme faizleri
912.460,41.-TL'den 1.863.598,08.-TL'ye yiikselmistir. Ozetle, Toplu Yapi iiyelerinden hem Kooperatif
tyelerinin ve hem de diger maliklerin cari dénemde aidat 6demelerinin neredeyse tamamini 6dedigi
ve gelir akimlarinin diizenli hale geldigi gériilmektedir. Ote yandan, bakiye alacaklarin énemli bir
béliimi 6nceki dénemden devreden aidat ve gecikme faizlerinden kaynaklanmaktadir.

Tablo.3 Toplam (S.S. Koop-18 Uyeleri ve Diger Malikler)
Aidatlar Gecikme Faizi
i~ = ~ —
2 g = 25 8 g = 25
s o @ e = O & e
Onceki Dénem (1) 1.138.380 912.460
Cari D6nem (1) 8.072.114 8.107.163 -35.049 100,4%  1.158.020 206.882 951.138 17,9%
Eylil 792.386 669.062 123.324 84,4% 389.695 23.980 365.715 6,2%
Ekim 792.386 646.084 146.302 81,5% 286.479 15.365 271.114 5,4%
Kasim 792.011 615.773 176.238 77,7% 174.053 20.851 153.202 12,0%
Aralik 792.011 1.146.899 -354.888 144,8% 78.386 16.711 61.676 21,3%
Ocak 1.225.830 1.197.006 28.824 97,6% 108.723 47.767 60.955 43,9%
Subat 1.225.830  1.035.807 190.023 84,5% 69.816 39.204 30.613 56,2%
Mart 1.225.830 1.641.794 -415.964 133,9% 34.016 31.197 2.820 91,7%
Nisan 1.225.830 1.154.738 71.092 94,2% 16.850 11.807 5.043 70,1%
Toplam (I + 1) 8.072.114 8.107.163 1.103.330 1.158.020 206.882 1.863.598

Aidat ve gecikme faizlerinin tahsiline iliskin hususun Temsilciler Kurulunun 04/05/2023 tarihinde
yapilmasi &ngoriilen Olagan Genel Kurul Toplantisinin ilgili giindem maddesi kapsaminda ele
alinmasinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Aidat alacaklarinin giincel olarak takibi igin Site Yonetim Programi olarak kullanilan Piramit yaziliminin
stirlimi giincellenmis ve bankalarla entegrasyon saglanmasina yonelik ¢alismalara baslanmigtir. Bu
kapsamda, oncelikle web tabanl olarak uygulamaya konulan program web sayfasindan site sakinlerinin
kullanimina agilmigtir. Tahsis edilen kullanici kodu ve sifre yoluyla aidat 6deme ve borg bakiyelerinin Site
sakinleri tarafindan sorgulanmasini miimkiin hale getirirken, yapilan 6demelerin Toplu Yapi tarafindan anlik
takibine imkan verecektir. Bir sonraki agamada 10S ve Android uygulamalari hizmete alinacak ve mobil
telefonlardan erisim mimkiin hale gelecektir. Cok sayida bankada aidat hesabinin bulunmasi gelirlerin ve
muhasebe kayitlarinin takibini zorlastirmaktadir. Gelir ve gider hesaplarinin tek hesap iizerinden
gerceklestiriimesi muhasebe islemlerinin sadelestirilmesini, banka islem masraflarinin azaltilmasini ve
bakiye fonlardan ilave gelir elde edilmesini saglayacaktir.

2. Diger Alacaklar

Angora Evleri Toplu Yapi lyesi olmadigl halde gegmiste alacaklarin tahsili nedeniyle Toplu Yapi aidat
listesine dahil edilmis ve aidat borcu tahakkuk ettirilmis olan Beytepe Toplu Konut Alani iginde ve 29066
ada 2 parselde bulunan konut maliklerinin, hukuk miisavirimizin gériisleri cercevesinde, Temsilciler Kurulu
tarafindan alinacak karar ile aidat listesinden gikartilmasi gerekmektedir.

IV. HUKUK iSLERi

1. Takipteki Davalar




Halihazirda 11 (Onbir) adedi yerel mahkeme agamasinda, 2’si istinaf asamasinda ve 2’si temyiz asamasinda
olmak iizere 15 (Onbes) adet derdest davamiz bulunmakta olup, davalar hukuk miisavirimiz tarafindan takip
edilmektedir.

2. Ortak Giderlerin (Aidatlarin) Tespitine iligkin Hukuki Miitalaa

Angora Evleri Sitesinde halihazirda Toplu Yapi Yénetimi tarafindan sunulan hizmetler igin gerceklestirilen
ortak giderlere katilim payinin (aidatlarin) giincel durumu yansitmadigi, diger bir ifadeyle aidatlarin kat
maliklerine sadece ilgili mevzuat hiikiimlerine gére degil, ayni zamanda alinan hizmetlerle &lgiilii olarak
hakkaniyet ilkesi cercevesinde belirlenmesi gerektigi hususunda yaygin bir goériis olusmustur. Buna bagl
olarak, Temsilciler Kurulu aidatlarin akademik bir calisma kapsaminda belirlenmesine y6nelik 16/10/2022
tarihli toplantisinda karar almigtir.

Toplu Yapi Yonetimi, Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekanligina bagvurarak, site
yonetimi tarafindan sunulan degisik hizmetler (gtivenlik, saha temizlik, evsel ve bitkisel atik ydnetimi,
aydinlatma vb.) icin gerceklestirilen ortak giderlere katim payinin (aidatlarin) bagimsiz béliimler itibariyla
belirlenmesine iliskin olarak Medeni Hukuk Anabilim Dalindan bilimsel goris almayi talep etmistir. Ankara
Sosyal Bilimler Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekanligi aldigi karar ile Dog. Dr. ilker Oztas’i hukuki goriis
hazirlama konusunda gorevlendirilmis ve raporunu Toplu Yapi Yonetimine sunmustur. Konuya iliskin olarak
alinan hukuki mitalaanin detaylari ilgili gindem maddesi kapsaminda sunulacaktir.

V. TOPLU YAPI iKTiSADI iSLETMESiI TARAFINDAN GERCEKLESTIRILEN iSKAN FAALIYETLERI

2014 Yilinda basladigimiz Site’yi yapi kullanma izin belgesine (iskdana) kavusturma galismalarimizda her yil
bir énceki yildan fazla sonuca ulasilmistir. Sadece Kooperatif-18 tiyelerinin bulundugu adalar hari¢ 18
(Onsekiz) ortak adayla birlikte toplam 30 (Otuz) adada mdstakil tapulu tyelerimizin yapi kullanma izin
belgesi (iskdn) calismalari yapilmistir. Bu adalardan 18934, 28459, 18951 ve 18965 ada gibi bazi
adalarimizda iiyelerimizin binalarini 1996 yilindaki orijinal proje ve ruhsatlarina uygun hale getirecekleri
taahhiidiiyle dogrudan iskan galismalar yiritilmekte olup, SGK ilisiksiz yazisinin alinmasini takiben yapi
kullanma izin belgeleri (iskan) alinacak asamaya gelmistir.

Uzun ugraslar sonunda lyelerimizin biyiik bir kisminin da yapi kullanma izin belgeleri (iskan) alinarak
kendilerine verilmistir. Sitenin Yapi kullanma izin belgesi (iskdn) galismalari asagidaki tabloda gdsterilmistir.

iSKAN CALISMALARI DEVAM EDEN ADALAR

SIRA | ADA/ YAPI iSLEM SON iSLEM
NO PARSEL DURUMU DURUMU iSLEM DURUMU ASAMASI

e imar durum belgesi (cap) alindi

e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi
B1- Direk  |e Zemin etlidii onaylatildi SGK iligiksiz

SIRAEV iskan e Su basman vizesi ve isi yalitim vizesi onaylatildi Yazisi

e iskan subeye miiracaat edildi

e SGK kurumu ilisiksiz yazisinin alinmasi agamasinda

e imar durum belgesi (¢ap) alindi

. e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi Mimari
B3 - Tadilath g b oA . _—
1 18934/2 s e Zemin etlidl onaylatild Tadilat Projesi
SIRAEV Iskan e | N K
e Su basman vizesi ve isi yalitim vizesi onaylatildi Onayi
e Mimari tadilat projesi onaylatilacak
e imar durum belgesi (cap) alindi
e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi
B4 - Direk e Zemin etiidii onaylatildi SGK iligiksiz
SIRAEV iskan e Su basman vizesi ve isi yalitim vizesi onaylatild Yazisi

e iskan subeye miiracaat edildi
e SGK kurumu ilisiksiz yazisinin alinmasi asamasinda
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18935/2

VILLA (5)

Tadilath
iskan

e imar durum belgesi (gap) alindi

e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatild

e Mimari tadilat projeleri onaylatildi

e Zemin etlidli onaylatildi

e |s1yalitim vizesi onaylatildi

e Performans raporu onaylatildi

e Tadilat ruhsati i¢in Cankaya Belediyesinden heyet
getirildi

e 3 konuta proje disi yapilasmadan ve 2 konuta imar
affina basvurduklari igin ruhsat verilmedi

e imar affina bagvuran 2 konut kat miilkiyetine gecis
islemi agsamasinda

2 Konut igin
Yapi
Aplikasyonu
Cizdirilmesi

18944/2

VILLA (32)

Tadilath
iskan

e imar durum belgesi (cap) alindi

e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi

e Mimari tadilat projeleri onaylatild

e Zemin etlidii onaylatildi

e |si yalitim vizesi onaylatildi

e Deprem performans raporu onaylatildi

e Cezalari tamamlandi

e Bliyliksehir numarataj alind

e Tadilat ruhsati icin mliracaat asamasinda (yapi
denetim firmasi belediyeye fesih dilekcesi verdi)

Tadilat
Ruhsati

B1 SIRAEV

Direk
iskan

e imar durum belgesi (cap) alindi

e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi
e Zemin etlidi onaylatildi

e Deprem performans raporu onaylatildi

e |si yalitim vizesi onay agamasinda

Yalitim Vizesi
Onay Agsamasi

28459/1
(ESKi
18948/2)

Alve A2
NOKTA
BLOKLAR

Direk
iskan

o imar durum belgesi (cap) alindi

e Temel vize yapildi

e Deprem performans raporu onaylatildi

e |s1 yalitim vizesi onaylatildi

e Veraset harglar vergisi yatti

e Roperli kroki onaylandi

o iskan subeye miiracaat yapild

e SGK kurumu ilisiksiz yazisinin alinmasi asamasinda

SGK ilisiksiz
Yazisi

18951/2

B2, B3, B5
ve B6
SIRAEVLER

Direk
iskan

e imar durum belgesi (cap) alindi

e Aplikasyon projesi ve bina rélevesi onaylatildi

e Zemin etlidl onaylatild

e Su basman vizesi ve isi yalitim vizesi onaylatildi

e [skdn subeye miiracaat yapildi

e SGK kurumu ilisiksiz yazisinin alinmasi asamasinda

SGK iligiksiz
Yazisi

18955/2

Al NOKTA
BLOK ve B1
SIRAEV

Tadilath
iskan

e Proje onaylandi

e Yapi denetim sézlesmesi yapildi
e Deprem analizi yapild

e Ruhsat alindi

e Temel vize onayda

TEMEL ViZE
ONAYDA

18956/2

Al NOKTA
BLOK ve B1
SIRAEV

Tadilath
iskan

e Yapi denetim firmasi sézlesme imzalamadi
e Kiime ¢oziilecek
e Yeni yapi denetim miracaati yapilacak

Yapi Denetim

18957/2

B1, B2, B3,
B5 ve B6
SIRAEVLER

Tadilath
iskan

e Proje onaylandi

e Yapi denetim s6zlesmesi yapildi

e Deprem analizi yapildi

e Ruhsat alindi

e Réperli kroki onaylandi

e iskan subeye miiracaat edildi

e SGK kurumu ilisiksiz yazisi alindi

e iskan harci kesildi

e iskan belgeleri imzaya ¢ikartilacak

SGK iligiksiz
Yazisi

e




B1- Tadilath
IRAEV iska Temel Vize
9 18960/2 S skan e Cap alln.dl
B2 - Direk e Temel vize onay agamasinda Onay Asamasl
SIRAEV iskan
B1, B2 ve e Proje onaylandi
B3 . e Yapi denetim sozlesmesi yapildi
10 | 18964/2 | SIRAEVLER T?sdk';a:" o Deprem analizi yapildi AZ‘;?S:;
ve VILLA e Ruhsat harci yatirildi
(2) e Ruhsatlar yazim agamasinda
e imar durum belgesi (gap) alindi
e Projesi ve bina rélevesi onaylatildi
B1- Direk e Zemin etlidu onaylatild -
11 18965/2 S =y L Temel Vize
/ SIRAEV Iskan e Su basman vizesi ve is1 yalitim vizesi onaylatildi
e iskan subeye miiracaat edildi
e SGK kurumu iligiksiz yazisi aliniyor
R D
SIRAEVLER Tadilatl Asamasi
12 18979/2 isklén "o Ruhsatlar yazim asamasinda 3
ot e Proje onay asamasind FIGIE DAY
SIRAEV Je onay as a Asamas!
e Proje onaylandi
Tadilath e Yapi denetim s6zlesmesi yapildi
13 18986/2 | VILLA (33) lelkdits e Deprem analizi yapildi Temel Vize
e Ruhsat alindi
e Temel vize onay agamasinda
iSKAN ALAN ADALAR
SIRA ADA / L .
NO PARSEL YAPI DURUMU ISKAN TURU SON ISLEM ASAMASI
18940/2 | VILLA (8) Tadilath iskan
18942/2 B1 SIRAEV Direk iskan
B1 - SIRAEV Tadilatli iskan
1 =
3 iy Al NOKTA BLOK Direk Iskan
4 18957/2 Al ve A2 NOKTA BLOKLAR Direk iskan
B4 SIRAEV Direk iskan Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) Alind
5 18959/2 B1, B2 ve B3 SIRAEVLER Tadilatli iskan
6 18961/2 Al NOKTA BLOK ve B1 SIRAEV Direk iskan
7 18978/2 B1, B2, B3 ve B4 SIRAEVLER Tadilatli iskan
VILLA (16) ' S
8 18981/2 B1 B2 ve B3 SIRAEVLER Tadilatli iskan




ANGORA EVLERi TOPLU YAPI YONETiMI
DENETiIM KURULU RAPORU

Rapor Donemi :01/09/2022 —31/12/2022 ve 01/01/2023 — 30/04/2023
Onceki Rapor Dénemi :01/10/2022 —31/08/2022
Rapor Tarihi : 04/05/2023

Genel Kurulun vermis oldugu yetkiye dayanarak Angora Evleri Toplu Yapi Yonetimi’nin 01/09/2022—
30/04/2023 tarihleri arasinda gerceklestirdigi calismalar ve faaliyetler denetlenmis olup asagidaki hususlar
tespit edilmistir. Kurulumuzca yapilan denetimler Toplu Yapi Yénetiminin istiraki olan Toplu Yapi iktisadi
isletmesi’nin faaliyetlerini kapsamaktadir.

1.

5.

Toplu Yapi Yénetim Kurulunun ve Toplu Yapi Yénetimi iktisadi isletmesi'nin 01/09/2022-31/12/2022
ve 01/01/2023-30/04/2023 dénemlerinde yapmis oldugu faaliyetlere iliskin olarak;

Gelir ve gider belgeleri,

Gelir ve gider belgelerinin kayit edildigi muhasebe fisleri,
Biitge tablolari,

Muhasebe ve site ydnetim programlarindaki kayitli islemler,
Detayli mizan ve yardimci defter muavin kayitlari,

Denetim Kurulumuzca incelenmistir.

Angora Toplu Yapi Site Yonetim Kurulu’nun yapilan son Genel Kurulu’nda segilen 1 Baskan ve 6 Uyeden
olustugu, Yonetim Kurulu tarafindan yapilan gérev dagiimina gére yénetimin uyum iginde calisarak
ustlendikleri gorevleri Site’nin hak ve menfaatlerini koruyacak sekilde yiiriittiigi goriilmiistiir.
Yonetim ve Denetim Kurulu lyelerinin Angora Evleri Site Yonetimi ile herhangi bir ticari iliskisi tespit
edilmemistir.

Yasal defterlerin yapilmasi gereken tasdik islemlerinin mer’i mevzuat geregince yerine getirildigi
gorulmustir. Bu kapsamda, ilgili dénemlere iliskin olarak;

Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal defterlerin 2022
takvim yili igcin Ankara 54. Noterligi 15.12.2021 tarihinde, Yevmiye defterinin 47126, Kebir
defterinin 47128, Envanter defterinin 47127 yevmiye kaydi ile noterce tasdik edildigi,

Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal defterlerin 2023
takvim yili igcin Ankara 54. Noterligi 15.12.2022 tarihinde, Yevmiye defterinin 47435, Kebir
defterinin 47437, Envanter defterinin 47436 yevmiye kaydi ile noterce tasdik edildigi,

Angora Evleri Toplu Yapi Yoénetimi iktisadi isletmesi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal
defterlerin 2022 takvim yili igin Ankara 54. Noterligi 15.12.2021 tarihinde, Yevmiye defterinin
47123, Kebir defterinin 47124, Envanter defterinin 47125 yevmiye kaydi ile noterce tasdik
edildigi,

Angora Evleri Toplu Yapi Yénetimi iktisadi isletmesi tarafindan belgelerin kayit edildigi yasal
defterlerin 2023 takvim yili i¢in Ankara 54. Noterligi 15.12.2022 tarihinde, Yevmiye defterinin
47432, Kebir defterinin 47433, Envanter defterinin 47434 yevmiye kaydi ile noterce tasdik
edildigi,

belirlenmistir.

Muhasebe ve hesap is ve islemlerine yénelik olarak;

Yapilan giderlerin talep ve onay yazilarini miiteakip gerceklestirildigi,
Kasadan yapilan 6demelerin ve yapilan iglerin tamamen muhasebe kurallarina uygun oldugu,
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e Yonetim Kurulu Bagkant ile birlikte, yetkili yénetim kurulu Giyelerinden yetkilendirilen birinin imzali
onayi olmadan herhangi bir 6deme yapilmadig,

o Uye aidatlarinin iiyelerimiz tarafindan banka hesaplarimiza yatirildigi, yatirilan bu tutarlarin
titizlikle Gye aidat programina kayit edildigi ve muhasebelestirildigi, elden tahsilat yapilmadigi,

e Harcamalarin genellikle bankalar kanali ile yapildigi kasadan veya elden yapilan harcamalarin ise
bankalar tarafindan 6denemeyecek kadar kiiglik bakiyelerden olustugu (yazarkasa fisi, vergi
6demesi gibi) ve elden yapilan harcamalarin tamaminin belgeye dayandig),

e Bankalar lizerinden yapilan harcamalarin talimatla yapildigi, bankalara yazilan talimatlarin
tetkikinde ise 6deme agiklamalarina tam olarak yer verildigi, ydnetim tarafindan imza edildigi,
imzalarin tam ve yeterli oldugu, site gereksinimleri ile uygun oldugu,

e Harcama kalemleri lizerinde yapilan tetkiklerde yonetim kurulunun gerekli 6zen ve titizligi
gosterdigi,

tespit edilmistir.
Muhasebe islemlerine dair tiim kayrtlarin ve belgelerin énceki hesap déneminde hizmet alimi yapilan
mali miisavirlik firmasina ait muhasebe programi biinyesinde tutuldugu, yeni dénemde ise dogru bir
yaklagim olarak lisansi Toplu Yapr'ya ait bir programin (Zirve Muhasebe Programi) tedarik edildigi ve
béylece bahsedilen kayit ve belgelerin (ge¢mis dénemler dahil) tamaminin kurum icinde muhafaza
edilmesinin saglandigi gorilmistiir. S6z konusu muhasebe programindaki kayitlarin tetkiki
neticesinde;

e Hesaplarin tek diizen muhasebe teknigi kullanilarak birinci sinif defter esaslarina gore kayit
edildigi,

e Bu cercevede bilango ve gelir tablolarinin diizenlendigi,

e Muhasebe kayitlarin genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve kurallarina gére tutuldugu,

o Defter ve kayit nizaminda elestiriye konu bir husus olmadigi,

gorilmustir.
Aidatlara iliskin tahakkuk ve tahsilat islemlerinin giincel olarak takibi ve bu islemlere dair bilgilere
liyelerimizin kolayca ulasabilmesini saglamak amaciyla daha énce masaiistii siiriimii olarak kullanilan

Piramit Site Yonetimi programi web tabanli hale getirilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda site sakinlerine

tanimlanan kullanici adi ve sifre yoluyla Site’nin web sayfasi iizerinden hesap hareketlerinin ve
bakiyelerinin (alacak-bor¢ durumu) sorgulanabildigi gériilmiistiir. S6z konusu programin yeterli ve
kullanilabilir oldugu, ihtiyaca cevap verebilir diizeyde oldugu belirlenmistir.

Angora Evleri Toplu Yapi Yonetiminin tek diizen muhasebe sistemi bilangosu usuliine gére 01/09/2022
—30/04/2023 tarihleri arasindaki 8 aylik ddnemde tutulan muhasebe hesaplari sonuglarina gére olusan
1.408.422,83.-TL gelir-gider farkina karsilik gelen tutarin tamaminin banka hesaplarinda yer aldigi ve
kasa bakiyesinin 0,00.-TL (sifir) oldugu goriilmiistiir:

Toplam Gelirler (1) 8.647.606,66.-TL
Toplam Giderler (l1) 9.862.402,61.-TL
Dénem Borglari (l11) 2.623.218,78.-TL
Gelir-Gider Farka (I - 11 + 111) 1.408.422,83.-TL

01/09/2022-30/04/2023 déneminde gergeklesen gelirler ve giderler, borglarin detayi, banka ve kasa
durumu asagidaki tabloda gésterilmistir:

GELIRLER (TL) 8.647.606,66
Onceki Dénemden Banka Devir 81.899,37
Onceki Dénemden Kasa Devir 2.264,90
Aidatlar ve Gecikme Faizleri 8.314.045,28
Kira Gelirleri 244.926,11
Faiz Gelirleri 4.471,00

: ¥
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GIDERLER (TL) 9.862,402,61

Genel idari Giderler 4.540.669,93
Ozel Giivenlik 3,900.763,64
Evsel Atik Hizmetleri 64.324,31
Peyzaj, Cevre Diizenleme ve Temizligi 476.659,42
Bitkisel Atik Hizmetleri 176.086,10
Karla Miicadele Hizmetleri 114.673,72
Altyapi Bakim Ve Onarim Hizmetleri 65.209,02
Cevre Aydinlatma 442.656,43
Jenerator Giderleri 2.360,04
Diger (Belediye Vergisi vb) 79.000,00
BORCLAR (TL) 2.623,218,78
Personel Ucretleri ve Tazminat 1.326.783,43
Ozel Giivenlik (CAT Giivenlik) 552.987,20
Ozel Giivenlik (Talon Giivenlik) 364.975,15
iktisadi isletme 198.867,16
Hukuk ve Mali Musavirlik 61.906,67
Arag Sigorta 30.094,59
Yemek Alimlari 24.300,00
Bilgisayar ve Yazilim 21.750,00
Diger Mal ve Hizmetler 41.554,27
BANKALAR (TL) 1.408.422,85
isbankasi 356.821,08
Vakifbank 99.273,48
Yapi kredi bankasi 136.152,28
Ziraat bankasi 172.103,46
Akbank 54.135,85
Sekerbank 589.936,70
KASA (TL) 0,00

Angora Evleri Toplu Yapi Yonetimince tutulan defter ve belgelerinin tetkiki sonucunda toplam
alacaklarinin 1.103.330,46.-TL oldugu, bu bakiyenin liye aidat alacaklarindan olustugu, Piramit Uye
Takip Programinda detayh olarak goziiktligi; cari borcunun ise 3.722.352,87 TL oldugu bu tutarin
2.623.218,78.-TL'sinin 01/09/2022 —30/04/2023 dénemine ait oldugu, 1.099.134,09.-TL’nin ise énceki
doénemden devreden cari borg oldugu; bu borcun Toplu Yapi Yénetiminin kullanmakta oldugu Zirve
Muhasebe programinda detayli olarak goziktiigl tespit edilmistir.

Denetim kurulumuzca 6nceki dénemden devir eden borg miktarindaki artisin sebepleri arastiriimistr.
Borglardaki artisin en bliyiik nedeni EYT ve isten ayrilan personelden dogan tazminatlardir. Bu
tazminatlar igin gegmiste fon ayrilmadigi icin 6deme yapilamamistir. Emeklilikte Yasa Takilanlar (EYT)
diizenlemesi kapsaminda 6 personele ilave olarak isten ayrilan personel igin de tazminat 6denmesi
gerekmektedir. Biitce imkanlari cergevesinde gegmis donemden kalanlar dahil tazminatlarin bir kismi
6denmekle birlikte, 6denmesi gereken tazminat tutari toplam 998.779,85.-TL dir.

Borglar arasinda en biiyiik kalemlerden birisi Talon Giivenlik firmasinin hakedis talepleridir. Firmanin
onceki doénemden 834.339,40.-TL ve cari donemden 364.975,15.-TL olmak iizere toplam
1.199.314,55.-TL 6deme talebi bulunmaktadir. Sozlesme geregince SGK ve personel borglarinin
olmadigina dair belgelerin Talon firmasi tarafindan Yénetime sunulmamasi nedeniyle 6deme
yapilamamaktadir. Yonetim ve firma arasinda ihtilafin ¢oziimiine ydnelik goriismeler yapildigi, bu
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14.

15.
16.

17.

kapsamda ileride Yonetime ilave mali yiikler gelmemesi bakimindan firmanin hakedisine mahsuben
SGK ve tazminatlarin dogrudan ilgililere 6denmesi konusunda ¢6ziim tiretilmeye galigildig anlagiimistir.
Bunlarin diginda 6nceki donemden devreden borglarin, vadesi gelmeyen veya ihtilafli olanlar harig,
tamaminin 6dendigi belirlenmistir. Yonetimden alinan bilgilere gére devreden diger borglarin durumu
soyledir:

° Guvenlik kamera sistemi ile ilgili ONCAM gtivenlik sistemi ile yapilan sézlesmeye gore garanti
sliresi 31/03/2022 tarihi itibari ile sona ermigtir. ilgili firmaya (Pars Teknoloji firmasi)
teminatlarindan dolayr 171.213,56.-TL (23.050,00.-TL ve 8.156,59.-ABD Dolari) borcumuz
bulunmaktadir. S6z konusu borcun 28/03/2023 tarihinde imzalanan protokol ile TL’ye cevrilmesi
sonucunda toplam 178.710,00.-TL’nin 150.000,00.-TL’sinin Nisan, Mayis ve Haziran 2023
aylarinda ig esit taksit halinde ve geriye kalan 28.710,00.-TL'nin Temmuz 2023 ayinda 6denmesi
hususunda firma ile anlasma yapilmistir. Anlasma kapsaminda kur riskinin ortadan kaldiriimasi ve
Site’ye gelebilecek ilave mali yiiklerin bertaraf edilmesi Denetim Kurulumuzca olumlu
karsilanmistir. '

e ERG Grup firmasinin talep ettigi 78.650,70-TL'lik 6deme taraflar arasindaki anlasmazlhigin
mahkeme siirecine yansimasi nedeniyle beklemektedir.

e  Arag kiralama firmasina olan borg asamali olarak édenerek 46.201,15,-TL’ye diisiiriilmiis olup, bu
tutarin biitce imkanlari iginde en kisa siirede kapatilmasi planlanmistir.

Toplu Yapr'ya mali misavirlik hizmeti veren Ceres Denetim firmasinin 2023 yilinda sézlesmesi karsilikli
sona erdirilmistir. Ceres Mali Musavirlik firmasina iliskin 42.511,91.-TL Borcumuz vardir.

Cari dénemde olusan borglarin yiiksek gériinmesinin diger bir sebebi Genel Kurul toplantisina hazirlik

icin mali tablolarin 30/04/2023 tarihi itibariyle hazirlanmasi geregidir. Ornegin, personel maaslari ilgili

ayin son giini tahakkuk ederken édemeler bir sonraki her ayn ilk giinlerinde gergeklesmektedir. Bu
nedenle, Mayis 2023 déneminde 6denecek Nisan 2023 maaglari ve vergileri borglar kapsaminda
gorilmektedir. Yonetimden alinan bilgiye gére, bu sekilde vadesi gelmeyen veya teslim islemleri
bitmeyen isler disindaki tiim borglarin 15/05/2023 tarihine kadar 6denecegi belirtilmistir. Buna gére,

15/05/2023 sonrasinda 6denmesi gereken borglar sunlardir:

e EYT ve diger nedenlerle isten ayrilan personelin 998.779,85.-TL tutarindaki tazminat talepleri
(21/05/2023 tarihinde yapilmasi éngériilen Genel Kurul'da gorisiilecek biitcede ele alinmasi
beklenmektedir),

e Pars Teknoloji firmasina protokol kapsaminda &denmesi gereken toplam 78.710,00-TL
(50.000,00-TL'si Haziran 2023 ve 28.710,00.-TL Temmuz 2023 déneminde o0denecektir),

e Yazihm calismalari devam eden Arne Bilisim (Piramit Program) firmasina 18.500,00-TL (is
bitiminde 6denecektir),

® ERG Grup firmasinin talep ettigi 78.650,70-TL (mahkeme siirecinin beklenmesi gerekmektedir)

e Talon firmasinin hakkedis talebi 1.199.314,55.-TL (firmanin sdzlesme geregince ilgili belgeleri
sunmasl ya da 6nerilen protokoliin imzalanmasi beklenmektedir),

Harcama kalemlerinde bliyiik 6lgtide tasarrufa gidilmistir.

Angora Evleri Toplu Yapinin mali yénden zor durumda kalmasinin sebeplerinin basinda, Kooperatif-18
tarafindan toplanmasi éngoriilen Toplu Yapi aidatlarin eksik ya da hig yatirlmamasi gelmektedir.

14/11/2021 tarihinde yapilan Temsilciler Kurulu toplantisinda alinan karar geregi 01/01/2022

tarihinden itibaren uygulamaya konulan %40 aidat artig orani Kooperatif 18 yonetimine bildirilmis,
ancak Kooperatif Yonetimi bu durumun 2022 sonuna kadar Kooperatifin ortaklarina iletmemesi
nedeniyle aidatlar eski tarifelerden Toplu Yapiya ya ge¢ ya da hig yatiriimamistir.

Guvenlik firmasi Talon Giivenlik Hizmetleri A.S. ile yapilmis olan sézlesme 28/02/2023 itibari ile bltm|§

olup, yeniden ihaleye cikilmis ve 9 giivenlik firmasindan teklif istenmis, bu firmalardan 4 tanesi teklif

vermemis kalan 5 firma arasindan en uygun teklifi veren (KDV hari¢ 468.633,24.-TL) CAT Giivenlik

Hizmetleri Ltd. Sirketi ile 21/02/2023 tarihinde 1 yillik s6zlesme yapilmistir. Yapilan sozlesmeye gore

guvenlik firmasi 28/02/2023-28/02/2024 tarihleri arasinda vardiya miidiirii, giivenlik elemanlari,
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20.

21.
22.

23.

24.

25.

kamera operat6rii olmak iizere toplam 25 kisi hizmet verecektir. Ulagim-yemek ve araglar firmaya
aittir, yalnizca benzin parasi Toplu Yapi tarafindan 6denecektir.

Sozlesmesi sona eren edilen Talon firmasina 30/04/2023 tarihi itibariyle 1.199.34,55.-TL borcumuz
bulunmaktadir. Borg kapanana kadar TALON firmasi ile 1 yil daha devam ettirilmesi tavsiye edilmis,
ancak CAT firmasinin verdigi hizmet bedeli ile aralarinda ¢ok fark olmasindan dolayi Angora Sitesi
lehine maddi tasarruf saglayacagindan CAT firmasiyla anlagma yapilmistir. Anlasma sonrasinda yillik
650.393,72.-TL tasarruf saglanmistir.

Yemekhanenin faaliyetine 31/12/2022 tarihi itibariyle son verilmis, MG Eyliil toplu yemek firmasi ile
39,00.-TL arti KDV anlagma yapilmis, 3 ayda bir fiyat giincellemesi yapilmasina karar verilmistir.

Ceres Denetim Muhasebe Mali misavirlik firmasi ile yapilmis olan sézlesme 31/12/2022 itibariyle
sonlandinlmis olup, Mali Misavir Gokhan Erbasg ile 1 yillik sézlesme yapilmistir.

idari igler miidiirii olarak Cengiz Yiiksel ile sdzlesme yapiimistir.

Toplu Yapr'da 3 kisi (Mudir, sekreter, ikram gorevlisi), iktisadi isletme 2 kisi ( Muhasebeci ve Mimar)
ve saha gorevlisi 18 kisi olmak tizere toplam 23 kisi ¢alismaktadir.

Basta YOnetim Kurulu Baskanimiz olmak tizere Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Ankara Blyiksehir
Belediyesi nezdindeki girisimleri ve takipleri sonucunda, sitemizdeki cadde ve bulvarlarin kaldirim ve
tretuvar yapim islerine baglanmistir.

Sitemizdeki cadde ve bulvarlarin kamuya agik olmasi nedeni ile transit gegis yapanlarin hizini kesmek
icin hiz kesici kasisler Toplu Yapi Yénetim Kurulunun girisimleri neticesi Ankara Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan yapilarak kasislerin tizeri dikkat gekici renk ile boyanmistir. Bu nedenle, Biiyliksehir Belediye
Bagkani Mansur Yavas’a ve Toplu Yapi Ynetimi’ne tesekkiir ederiz.

Sehitler Parkinda yer alan simit¢i kafe faaliyetlerine devam etmektedir. Sozlesmesi Agustos 2022
tarihinden itibaren 1 yilligina uzatilmis olup 31/07/2023 tarihinde sona erecektir. Aylik kira bedeli
18.000,00.-TLdir.

ONERILER

1

30/04/2023 tarihi itibari ile 6denmeyen aidatlar toplami 1.103.330,46.-TL dir. Toplu Yapi Yonetiminin
hizmetlerin zamaninda ve aksatmadan vyiiriitilmesi agisindan sitemiz sakinlerinin ayhk aidat
6demelerini zamaninda yapmalar biiyiik 6nem arz etmektedir. Odemeler konusunda hassasiyet
gosteren komsularimiza titizlikleri igin tesekkiir eder, bu konuda yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine
getirmeyen uyelerimizin kanuni yollardan takip edilerek hakkaniyetin saglanmasi ve bir an ewvel
ortaklar tizerinde goriilen paralarin tahsili yoluna gidilmesi kat miilkiyeti kanununun da geregidir. Bu
cergevede tutar 2.000,00.-TL'yi gegen her alacak igin idari takip yolundan kanuni islem yolunun
baslamasina devam edilmesinin yerinde olacagi kurulumuzca énerilmektedir.

2018 yilinda devreye alinan kamera sistemine bugiine kadar kullanimina bagl olarak kapsamli bakim-
onarimi gerekmektedir. Bu nedenle, giivenlik kamera sisteminin son zamanlarda teknik arizalarin
yasandigi dikkate alindiginda ihtiyag duyulan ¢aligmalarin yapilabilmesi icin biitcede kaynak ayrilmasi
gerekmektedir.

Sehitler parkindaki gocuk oyun alani ve spor aletlerinin bulundugu alanin zeminleri yipranmis olup
degismesi veya yenilenmesi gerekmektedir. Cocuklarimizin zarar gérmemesi icin bahsedilen yerlerin
zeminlerinin yaptirimasi yoniinde gerekli galigmalarin yapilmasina fayda gériilmektedir.
Genglerimizin futbol sahasindan daha verimli istifade edebilmesi igin sahanin isiklandirilmasinda yarar
vardir.
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5. Bir biitiin eser olarak goriilen sitemizin yasallasmasi igin fedakarca biiyiik bir caba icinde olan ve
faaliyet raporunda yer alan galismalarindan dolayi, Toplu Yapi Yénetimi’'ne ve ekibine emeklerinden
dolay1 kurul olarak takdirlerimizi sunuyoruz.

Yaptigimiz isbu denetim calismalari sonucu, Yénetim Kurulu basarili buldugumuzu belirtir, Yonetim
Kurulu’nun ibra edilmesini Temsilciler Genel Kurulunun onayina sunar ve geregini arz ederiz. 04/05/2023

DENETIM KURULU UYELERI

OKTAY BARAN DENIZ TINIS MERT,0ZKAN

7 . |
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(01.09.2022 - 30.04.2023 DONEMI) AYRINTILI GELIR TABLOSU

ANGORA EVLERI TOPLU YAP| YONETIMI

CARI DONEM (2023)

A - BRUT SATISLAR

8.558.971,39

AIDAT GELIRLERI

8.314.045,28

KIRA GELIRLERI

244.926,11

C - NET SATISLAR

8.558.971,39

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

E - FAALIYET GIDERLERI ()

9.862.402,61

3 - Genel Yénetim Giderleri (-)

9.862.402,61

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

1.303.431,22

F-DIG. FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 4.471,00
3 - Faiz Gelirleri 4.471,00
G - DIG. FAAL. OLAGAN GIDER VE ZAR. (-) - 6.996,44
4 - Kambiyo Zararlar -) - 6.996,44

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

1.305.956,66

I- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

2 - Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

J - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

3 - Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (-)

DONEM KARI VEYA ZARARI

1.305.956,66

DONEM NET KARI VEYA ZARARI
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(01.09.2022 - 30.04.2023 DONEMI) AYRINTILI GELIR TABLOSU

ANGORA EVLERI TOPLU YAPI YONETIMI IKTISAD] ISLETMES|

ACIKLAMA CARTDONEM (2023)

A - BRUT SATISLAR

530.913,23

1 - Yurtigi Satiglar 530.838,23

3 - Diger Gelirler 75,00

C-NETSATISLAR

D - SATISLARIN MALIYET] - -

770.498,47

3 - Satilan Hizmet Maliyeti (-) - 770.498,47

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

E - FAALIYET GIDERLER] -) )

175.777,74

3 - Genel Yénetim Giderleri -) - 175.777,74

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

F - DIG. FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR

375.780,53

3 - Faiz Gelirleri 375.780,53

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

330,56

|- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
2 :‘fﬁé?er OIaQEHElEEIF ve Karlar 330,56

J - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (j :

239,32

3 - Diger Olagandigi Gider ve Zararlar (-) p 239,32

DONEM KARI VEYA ZARARI

DONEM NET KARI VEYA ZARARI .

39.491,21




